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MERZIEON MERZiFON BELEDIYE BASKANLIGI
B Imar ve Sehircilik Midirligi
DAGITIMLI
Say1 : E-64162473-115.01.06-5970 16.06.2021

Konu : Imar Plan1 Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

Belediye Meclisi’nin 02.03.2021 tarih ve 49/2021 sayil1 karari ile [lcemiz, Bahgelievler Mahallesinde,
tapunun, 958 ada, 1 nolu parselin bulundugu alanda yapilan imar plani1 degisikligi ve meclis kararinin askisi
1 ay siire ile ilan1 yapilip, sonugta tutanak hazirlanarak, dairemize gonderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Mehmet Tuncer BASMACI
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek: Dosya (1 adet)
Dagitim:

Bilgi Islem Birimine
Yazi Isleri Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: PDeihK-kMEccW-07ejOP-MzwCc2-ad9f 6HRe Dogrulama Linki: Attps.//www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Sofular Mah. Cumbhuriyet Cad. No: 163/A Merzifon / Amasya Bilgi i¢in: Murat KAYADUVAR (=] S
Telefon No: (358)513 13 87 Dahili: Dahili: 1109 - 1137 Faks No: (358)513 12 Teknisyen —HEgAEaE
41 Telefon No:
e-Posta: imarvesehircilik@merzifon.bel.tr internet Adresi: https://merzifon.bel.tr

Kep Adresi: merzifonbeledivesi@hs01.kep.tr 1




Belediye Meclisi’nin 02.03.2021 tarih ve 49/2021 sayii karan ile Ilgemiz,
Bahgelievler Mahallesinde, tapunun, 958 ada, 1 nolu parselin bulundugu alanda imar plam
degisikligi yapilmistir. Yapilan bu Imar Plam Degisikligi 6rnegi ilan panosunda goriilebilir.
15.06.2021
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MECLTIS KARARTI

Belediye Imar ve Sehircilik Mudidrldginin 19.02.2021 tarih
ve 2005 sayili yazilari ve eki dosya, Baskanlik Makamindan
Belediye Meclisine havale edilerek incelendi, geredi
distintldu.

MECLIS’ce yapilan gorismede;

flcemiz Bahgelievler Mahallesi sinirlari igerisinde tapunun
958 ada 1 nolu parselde bulunan 5.843,00 m2 yizolgumli arsa
vasfindaki gayrimenkul Merzifon Belediyesi, Burcu KAPLAN ve
Perihan KELLECI adina kayitli olup, gayrimenkul hissedarlari
Burcu KAPLAN ve Perihan KELLECI’nin Belediye Baskanligina
vermis olduklara 21.12.2020 tarihli misterek imzalzl
dilekcgeleri ile; soz konusu gayrimenkullerinin Belediye
meclisinin 03.04.2012 tarih ve 42/2012 sayili karari geregince
onaylanan Merzifon ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda
konut alani icerisinde ayrik nizam 3 kat (A-3) TAKS:0,35 ve
KAKS:1,05 yapilasma kosullarina sahip oldugunu, parsellerinin
bulundugu alanin yapl Ve niifus yogunludunun sabit kalmak
kosulu ile ayrik nizam 38 kat (A-8) olarak yeniden
diizenlenebilmesi icin, 958 ada 1 nolu parselin bulundugu
alanda kat artirimina yénelik olarak imar plani dedisikligi
yapi1lmasi talebinde pbulunmuslardir.

Bu talebe iliskin hususlar oncelikle Belediyemiz sehir
plancisi tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu, 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayil: Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligl
hikimlerine gore incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu
52.01.2021 tarih wve 02/2021 nolu toplantiya iliskin uzman
raporunu Imar Ihtisas Komisyonuna sunmus olup, Imar Ihtisas
Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen gorisleri
de degerlendirerek calismalarini baslatmis bulunmaktadir.

ssz konusu talep ile 1ilgili  hususlar imar Ihtisas
Komisyonunca; mahallinde, fmar plani, imar mevzuati Ve sehir
plancisl uzman raporuna godre degerlendirilmis olup, Imar
thtisas Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plani ve sehir
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plancisi uzman raporu Uzerinde meclisimizce yapilan 1inceleme
sonucunda; bu konuda milk sahipleri tarafindan ©oneri imar
plani degisikligi paftasi hazirlattirilmis ve meclisimize
sunulmus, ayrica; milk sahipleri dilekcgelerine ek olarak
20.01.2021 tarihinde Belediyemize sunmus olduklari dilekcgeleri
ile; s0z konusu parsellerinin insaat haklarinin sabit kalmak
kosulu 1ile Emsal:1.05, vylUkseklik:24.50 mt olarak oneri plan
teklifi, vyapilasma krokisi ve cephe siluetlerinin de dikkate
alinarak konunun degerlendirilmesini talep etmislerdir.

Konu ile ilgili dilekge metni ve ekleri
de§erlendirildiginde; konu parselin ada icerisinde tek olmasi,
24m en kesitli yola cepheli olmasi, c¢evresinde kamu binalar:i
ve ayni yol hatti dUzerinde 5 kat vyapilasmalar ve 8 kat
yapilasmanin mevcut olmasi, sitenin yer almasi gibi somut
faktorler 1sidinda konu dederlendirilmis ayrica; ‘Mekansal
Planlar Yapim ydnetmeliginin 26. Maddesince; (4) Kat adedi
veya bina ylksekligini artiran imar plani degisiklikleri,

yorenin yerlesim ©ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate
alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin cevresinin
silteti, yapilarin glinese gore cephesi ve yonlenmesi
6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak
yapilir. (5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat
adedinin, ifraz sartlarinin deJistirilmesi sonucu nifus

yogunludunun artirilmasina dair imar plani degdisikliklerinde:
b) Nufus yogunluguna bagla olmaksizin, kat adedinin
artirilmasinin istenmesi durumunda; Oonerilecek kat adetlerinin
tayininde asagidaki formile gbre bulunacak bttin yollardaki

karsilikla bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik
saglanacaktair.
K= [(YL + Y2)/2] + 7,00 m

Yukaridakl formilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Yl = Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yliksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin yiksekligini,
ifade eder.
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c) Parsellerin birlestirilmesi ve vyapi dizeni degisikligi
iceren, kat adedinin artirilmasina yonelik uygulama imar plani
de§isikliklerinde de yukaridaki formile wuyulmasi esastir.
Oneri plan teklifi ve yerlesim plani yukarida belirtilen
maddeler 1si§inda incelenmis olup; bu konuda meclisimizce
yapilan incelemede; mulk sahipleri tarafindan Ilcemiz
Bahcelievler Mahallesi sinirlari igerisinde tapunun 958 ada 1
nolu parselde kayitli 5.843,00 m2 yuzdlglumld gayrimenkul
izerine, milk sahiplerinin talepleri ve Belediyemize sunmus
olduklari oneri plan teklifi ve yerlesim planina uygun olarak
8 kat (A-8) insaat yapilmasi ig¢in, s6z konusu gayrimenkulin
bulundugu alanda bu yénde imar plani degisikligi yapilmasi
hususu, meclisimizin c¢oJunlugunu temsil eden meclis baskani
(belediye baskani) ve meclis Uyelerinin olumlu goriusleri 1ile
beyanlarina gore; parselin ada icerisinde tek olmaszi,
cevresinde park alani, ibadet tesis alani, kamu kurumu gibi
yapilasmalara cephe veriyor olmasi, kuzey ve bati cephelerinde
yer alan konut dokularinin ginese yodnlenmesi ve silietini
etkilemiyor olmasi, parsel igerisinde mevcut insaat hakkini
koruyarak yatay yerine dikey yapilasma ile zemin katta fazlaca
acik sosyal alana yer verilecek olmasi ve 24 m en kesitli yola
olan cephe uzunlugu da g6z onlnde Dbulundurularak uygun
gorilmiis oldugundan, buna gbre; 958 ada 1 nolu parselin
bulundugu alanda &neri imar plani dedisikligi paftalarina
uygun olarak 8 kat (A-8) olarak insaat yapilmasi igin imar
plani dedisikligi yapilmasinin uygun olduguna, 1/1000 blcekli
uygulama imar plani dedisikligi paftalari ile 1/5000 6lgekli
nazim imar plani dedisiklidi paftalarinin ©o&neri imar plani
degisikligi tasladina uygun olarak milk sahipleri tarafindan
serbest piyasada gdrev yapmakta olan sehir ve bdlge plancisina
hazirlattirilarak, onay 1c¢in daha sonra toplanacak olan
Belediye meclisi toplantisina yeniden sunulmasina, meclis
iyesi; Asim MEC, Stileyman OZTURK, Hakan DULGER, Blusra
GECDOGAN, Hikmet OZDEMIR, Zeki DIKMEN, Mehmet CANIK ve Ozcan
KILCI'nin sdz konusu parselin kuzey, guney, dodu ve batisinda
pbulunan yol genisliklerinin 24.50 m yilkseklik i¢in uygun
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olmadidini, kamu yararinin olmadigini, planin sosyal, somut,
nesnel bitinluguinu bozacagdi gerekgesi ile yliksekligin
artirilamayacagini, dolayisi ile soz konusu imar plani
degisikligini uygun gormediklerini belirterek, bu degisiklige

iliskin karsi (red) oyu, toplantiya katilan ve c¢odgunludu
temsil eden meclis baskani (belediye baskani) ve didger meclis
Uyelerinin olumlu (kabul) oylari dogrultusunda; Belediye

meclisinin 02.02.2021 tarih ve 29/2021 sayili karari geredince
oy ¢oklugu ile karar verilmis olup, karar dogrultusunda
Belediyemize sunulan o6neri imar plani paftalarina, plan
aciklama-gerekce raporuna ve vyerlesim planina uygun olarak
milk sahipleri tarafindan C karne grubu yeterlilik Dbelgesine
sahip sehir plancisi Okay YUCER’e hazirlattirilan UIP:05554551
plan islem numarali 1/1000 ©lgekli wuygulama imar plani
degisikligi paftalari 1ile bu degisiklige 1iliskin hazirlanan
gerekgeli rapor Uzerinde meclisimizce vapilan inceleme
sonucunda; uygun olarak hazirlanmis oldudu tespit edildiginden
aynen onanmasina, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
gerejince; meclis Uyesi: Asim MEC, Blisra GENCDOGAN, Murat
KAYALARLT, HikmetICZDEMiR, Zeki DIKMEN, Mehmet CANIK ve Ozcan
KILCI'nin karsi (red) oyu, toplantiya katilan ve c¢odgunlugu
temsil eden meclis baskani (belediye baskani) ve diger meclis
Uyelerinin olumlu (kabul) oylari dogrultusunda, 02.03.2021

PN

tarihinde oy g¢okludu ile karar verilmistir.
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