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Belediye Meclisi’nin 05.03.2019 tarih ve 47/2019 sayili karan ile Ilgemiz, Tavsan
Mabhallesinde, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 447, 491, 492, 807 ve 808 nolu adalar ile
Hacthasan Mahallesi 259 ve 1631 nolu adalarin bulundugu alanda, Imar Plam Degisikligi
yapilmistir. Yapilan bu Imar Plani Ornegi ilan panosunda goriilebilir.

Mustafa ATAK
Belediye Bagkan V.
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BIRLESIM 05/03/2019 SALI GUNU SAAT :17:00’DE YAPILAN 1 iNCi BIRLESIMi

KARAR NO 47/2019 DAIRESI iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARAR TARiHi 05/03/2019 BiRiMi

EVRAK NO 316 KONUSU iMAR PLANI DEGISIKLiGi

EVRAK TARIiHI 20/02/2019

iziNLi OVE AYSE GOREN T{\SDEMiR-HUSEYiN ERDOGAN-EMEK_GZQUR BOZTAS-AHMET RAFET TOPAL-iBRAHIM iNCEKUL-
FIGEN HAZNECI KILIC-SERVET ARSLANER-HASAN HUSEYiN AYDIN-FARUK SABAN KEFE

BULUNMAYAN UYE

MECLTIS KARARTI

Belediye Imar ve Sehircilik Mudurldgintin 20.02.2019
tarih ve 316 sayili vyazilari ve eki dosya, Baskanlik
Makamindan Belediye Meclisine havale edilerek incelendi,
geregi dusunuldd.

MECLIS’ce yapilan goriismede;

Ilcemiz Tavsan Mahallesi Sisli Sokak civarinda
Belediye Enclmeninin 27.06.2006 tarih ve 193/2006 sayil:
karari geregince arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ic¢in
karar alinmis, ancak; bu dizenlemenin iptaline iliskin olarak

acilan dava, Danistay 6. Dairesinin 03.04.2014 tarih ve
2010/12466 Esas No, 2014/2621 Karar No’lu karari ile onanmis
bulunmaktadair. Soz konusu alanda Belediye Encimeninin

07.11.2017 tarih ve 557/2017 sayili karari geredince yeniden
arazi ve arsa dizenlemesi vyapilmasi uygun goérilmis, bu
dizenleme ic¢in o6ncelikle alanin halihazir haritalari, serbest
harita mihendisi tarafindan hazirlanmis ve Belediyemize onay
i¢in sunulmus ise de; konu ile ilgili Belediyemiz sehir
plancisi Esra TANRIVERDI ve Harita Mihendisi Alihan ATAK’ in
yapmis oldudu incelemeler ve calismalar sonucunda; s&z konusu
alanda mevcut imar planindaki yollarin ulasim ihtiyacina cevap
vermemesi, planlanan imar yollarinin milkiyet sinirlari
icerisine girmesi nedeni ile magduriyet olusturmasi, milkiyet
sinirlarinin yol hatti tlizerinde kalmasi, kent merkezine ulasim
saglayacak olan yollarin dar ve diizensiz olmasi bu nedenle
trafigin olumsuz yénde etkilenmesi ve bblgeye ait yapilasmada
eski ve g¢ikmaz sokaklarin mer’i imar plani ile ac¢ilamiyor
olmasi gibi nedenlerden dolayi arazi ve arsa dizenlemesi
yapilmadan &nce imar plani de§isikligi yapilmasi gerekli
gorilmistir.

Bu magduriyet ve olumsuzluklarin giderilebilmesi

amaciyla; Tavsan Mahallesinde 436, 437, 438, 439, 440, 441710

* 4.

442, 447, 491, 492, 807 ve 808 nolu adalar ile Hac1hasan

Mahallesinde 259 ve 1631 nolu adalarin bulundudu alahdqﬁﬁgy
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o6ncelikle imar plani dedisikligi yapilmasi gerektiginden, bu
talebe iliskin hususlar oncelikle Belediyemiz sehir plancisi
tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi wve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi
Gazete’de yvayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikimlerine godre incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu
14.12.2018 tarih ve 10/2018 nolu toplantiya iliskin uzman
raporunu Imar Calisma Komisyonuna sunmus olup, Imar Calisma
Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen gorisleri
de dederlendirerek galismalarini baslatmis bulunmaktadir.

56z konusu talep ile 1ilgili hususlar Imar Calisma
Komisyonunca; mahallinde, Imar plani, imar mevzuati ve sehir
plancisi uzman raporuna godre deJerlendirilmis olup, 1Imar
Calisma Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plani ve sehir
plancisi uzman raporu tiizerinde meclisimizce yapilan inceleme
sonucunda; bu konuda oneri plan degisikligi paftalari ve
aciklama raporu incelenmis, konu ile ilgili iptal edilen
dizenleme ve Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih ve 42/2012
sayi1li karari ile onaylanan imar plani ve mahallinde yapilan
incelemeler sonucunda; alanin yer yer ekonomik Sdmrind
tamamlamis bos ve niteliksiz yapilardan olustudu, dar ve
cikmaz sokaklarin yer aldigi, yapilasmaya misait olmayan bir
¢ok vyapinin yer aldidi tespit edilmistir. Diizenlemenin bozulma
nedenleri incelenmis, mahkeme kararinda belirtilen esit oranda
DOP’ a sahip olacak sekilde alt dizenleme bdlgelerinin
belirlenmemesi, dlizenlemeye dahil edilen parseller arasinda
nimet-kiilfet dengesinin dava konusu imar uygulamasi ile
kurulamamasi gibi iptal gerekceleri incelenmistir. Sonucg
olarak dizenleme alaninin mevcut durum ile
dederlendirildiginde, alandaki sorunlara cevap veremeyecedi,
vapilasmalar ve yol baglantilari dikkate alindidinda imar
plani Uzerinde oncelikle dedisiklik yapilmasi gerektigi, plan

degisikliginde sinir hattin Sivasli sokak gilizergahina kadar, -
genislemesinin uygun olacadzi, vapilacak plan degisikligi ¢ °*
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akabinde yeniden bir dizenleme isleminin vyapilmasinin daha
saglikli bir vyaklasim olacadi distintilmis, bu konuda gerek
Belediyemiz gehir plancisi ve harita mihendisi gerekse Imar
Ihtisas Komisyonumuz oldukga basarili ve o6zverili bir calisma
baslatmis, bu c¢alismalar 1sidinda OSnemli mesafeler alinmis ise
de; s6z konusu alanin sehrin c¢ok merkezi bir bdlgesinde
bulunmasi, ayni zamanda da oldukca biyik bir ylizodlcime sahip
olmasi nedeni ile bodlgede vyapilacak calismalarin gelecek
kusaklara; sehircilik, estetik, gdrsel, mimari bir butinlik
igerisinde ve ayni zamanda sosyal donati alanlarinin da tam
anlamiyla ayrilmis bir sekilde daha modern bir tarzda
aktarilabilmesi amaciyla, taslak olarak olusturulan plan
degisiklidinin daha kapsamli bir sekilde olusturulabilmesi
ig¢in, Belediyemiz sehir plancisi Esra TANRIVERDI, harita
mihendisi Alihan ATAK ile birlikte Belediyemiz Imar Thtisas
Komisyonunun gerek mahallinde gerekse imar plani lzerinde
ayrintili olarak gerekli c¢alismalari vyiritmelerinin uygun
olduguna, bu calismalarin tamamlanmasinin ardindan
olusturulacak  Imar Thtisas Komisyonu gerekce raporunun
dederlendirilmek Uzere ileriki aylarda toplanacak olan
Belediye meclisi toplantisina yeniden sunulmasina, Belediye
meclisinin 02.01.2019 tarih ve 15/2019 sayili karari geregince
karar verilmis bulunmaktadir.

Belediye meclisince alinan bu kararin ardindan, Sisli
sokak ve ¢cevresindeki alan ile ilgili taslak proje
calismalarini gergeklestiren Belediyemiz sehir plancisi ve
harita mihendisi, Imar Ihtisas Komisyonu baskan ve Uyeleri ile
birlikte mahallinde gerekli incelemelerde bulunmus, bu
incelemeler 1sidinda konu, imar plani Uzerinde de tekrar
dederlendirilmis olup, kapsamli bir sekilde gerceklestirilen
bu degerlendirmeler sonucunda; Belediyemiz sehir plancisi ve
harita mihendisi tarafindan hazirlanan &neri (taslak) dimar
plani degisikligi paftalari ve gerekceli aciklama
meclis dyelerimizin c¢o§unludu tarafindan uygun
benimsenmis oldugundan, bu olumlu gd&ris dogrultusunda;
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Tavsan ve Hacihasan Mahallesinde ada numaralari vyukarida
belirtilen alanlarda, arazi ve arsa dizenlemesi yapilmadan
6nce Belediyemiz sehir plancisi Esra TANRIVERDI ve harita
mihendisi Alihan ATAK tarafindan hazirlanan o6neri (taslak)
imar plani de§isikligi paftalari dogrultusunda imar plani
degisikligi yapilmasinin uygun olduduna, 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani dedisikligi paftalari ile 1/5000 olcekli
nazim imar plani dedisikligi paftalarinin Belediyemiz sehir
plancisina hazirlattirilarak, onay i¢in daha sonra toplanacak
olan Belediye meclisi toplantisina yeniden sunulmasina,
Belediye meclisinin 05.02.2019 tarih ve 22/2019 sayili karari
geredince oy ¢coklugu ile karar verilmis olup, karar
dogrultusunda Belediyemiz sehir plancisi Esra TANRIVERDI
tarafindan hazirlanan 1451,151 plan islem numarali 1/1000
8lgekli wuygulama imar plani dedisikligi paftalari, 1453,113
plan islem numarali 1/5000 6lcekli nazim imar plani
dedgisikligi paftalari ile imar plani dedisikligine iliskin
hazirlanan gerekgeli rapor Uzerinde meclisimizce yapilan
inceleme sonucunda uygun olarak hazurlanmis oldugu tespit
edildidinden aynen onanmasina, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geredince, meclis uyesi Serdar DEMIR, Hakan DULGER,
Zeki DIKMEN, Mehmet ALTUNSQOY, Muttalip KARATAS, Bekir KOKSUZ
ve Blnyamin ARSLAN’1in s&z konusu alanin sehir vizyonunda
6nemli bir noktada yer almasindan dolayi, sosyal donati alani
birakilmadan imar plani degisikligi yapilmasinin uygun
olmadigir dislnce ve gerekgeleri ile cekimser oyu, toplantiya
katilan meclis baskani (belediye baskani) ve diJer meclis
Uyelerinin olumlu (kabul) oylari dodrultusunda, 05.03.2019
tarihinde oy cokludu ile karar verilmistir.

ALP KARGI HUSEYIN BAYLAV HAYDAR KOSE
BELEDIYE BASKANI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI .,
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fzin Give AYSE GOREN Tf\SDEMiR-HUSEYiN ERDOGAN-EMEI&GZG.UR BOZTAS-AHMET RAFET TOPAL-IBRAHIM iNCEKUL-
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ARIF GURKAN AZIZ BORA ELCIN AYSE GOREN TASDEMIR
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
“IZINLI”
M.TUNCER BASMACI NESLIHAN SENYUZ MUSTAFA ATAK
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
HUSEYIN ERDOGAN SULEYMAN OZTURK EMEK OZGUR BOZTAS
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
“WIZINLI” “IZINLI”
MEHMET UYSAL AHMET RAFET TOPAL SERDAR DEMIiR
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
“IZINLI”
IBRAHIM INCEKUL HAKAN DULGER ZEKI DIKMEN
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
“IZINLI”
FIGEN HAZNECI KILIC MEHMET ALTUNSOY SERVET ARSLANER
MECLIs UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
“IZINLI” “WIZINLI”
MUTTALIP KARATAS BEKIR KOKSUZ BUNYAMIN ARSLAN
MECLIS UYESI MECLIS UYESI MECLIS UYESI
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HASAN HUSEYIN AYDIN FARUK SABAN KEFE
MECLIS UYESI MECLIS UYESI

“IZINLI” WIZINLI”




IMAR VE iHTiSAS KOMiSYONU GEREKCE RAPORU

figemiz Tavsan Mahallesi, Sisli Sokak civarinda Belediye Enciimeninin 27.06.2006
tarih ve 193/2006 sayili karar1 geregince arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi i¢in, karar
alinmis, ancak, bu diizenlemenin iptaline iliskin olarak agilan dava, Damistay 6. Dairesinin
03.04.2014 tarih ve 2010/12466 esas no, 2014/2621 karar nolu karar ile onaylanmis
bulunmaktadir.S6z konusu alanda Belediye Enciimeninin 07.11.2017 tarih ve 557/2017 sayili
karar geregince yeniden arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi uygun goriilmiis, bu diizenleme
i¢in Oncelikle alanin halihazir haritalar, serbest harita mithendisi tarafindan hazirlanmus,
Belediyemiz sehir plancisi Esra TANRIVERDI ve harita miihendisi Alihan ATAK “n yapmis
oldugu incelemeler ve galismalar sonucunda, s6z konusu alandaki meveut yollarin ulagim
ihtiyacina cevap vermemesi, planlanan imar yollarinin miilkiyet simrlar igerisine girmesi,
nedeni ile magduriyet olusturmasi, miilkiyet simirlarinin yol hatt1 tizerinde kalmas1 kent
merkezine ulasim saglayacak olan yollarin dar ve diizensiz olmasi, bu nedenle trafigin
olumsuz etkilenmesi ve bolgeye ait yapilasmada eski ve ¢tkmaz sokaklarin mer’i imar plam
ile agilamiyor olmas gibi nedenlerden dolay: arazi ve arsa diizenlemesi yapilmadan 6nce imar
plam degisikligi yapilmas1 gerekli goriilerek, magduriyet ve olumsuzluklarin giderilebilmesi
amaci ile Tavsan Mahallesi 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 447, 491, 492, 807, ve 808
nolu adalar ile Hacthasan Mahallesinde 259, 1631 nolu adalarin bulundugu alanda imar plam
degisikligi yapilmas: gerekli goriilerek, konu belediye meclisince de gortsiilerek, Belediye
Meclisinin 04.12.2018 tarih ve 156/2018 sayili karari ile komisyonumuza sevk edilmistir.

Komisyonumuzca, mahallinde ve imar mevzuatima gore yapilan inceleme ve uzman
goris raporu dogrultusunda konu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 09.05.1985 tarihli imar Kanunu,
03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve uzman goriis raporu dogrultusunda konu degerlendirilmis olup, &neri plan
degisikligi paftalar1 ve agiklama raporu incelenmis, konu ile ilgili iptal edilen diizenleme ve
03.04.2012 tarih 42/2012 sayili karar ile onaylanan imar plam1 ve mahallinde yapilan
incelemeler sonucunda, alanin yer yer ekonomik 6mriinii tamamlamis bos ve niteliksiz
yapilardan olustugu, dar ve ¢ikmaz sokaklarin yer aldig, yapilasmaya miisait olmayan birgok
yapinin yer aldid: tespit edilmistir. Diizenlemenin bozulma nedenleri incelenmis, mahkeme
kararinda belirtilen esit oranda DOP’a sahip olacak sekilde alt diizenleme bélgelerinin
belirlenmemesi, diizenlemeye dahil edilen parseller arasinda nimet-kiilfet dengesinin dava
konusu imar uygulamasi ile kurulamamas: gibi iptal gerekgeleri incelenmistir. Sonug olarak
diizenleme alanimin mevcut durum ile degerlendirildiginde alandaki sorunlara cevap
veremeyecegi yapilasmalar ve yol baglantilan dikkate alindig: imar plani iizerinde 6ncelik
degisiklik yapilmas: gerektigi plan degisikliginde sinir hattin Sivash sokak glizergahina kadar
genislemesinin uygun olacag, yapilan plan degisikligi akabinde yeniden bir diizenleme
isleminin yapilmasimin daha saglikli bir yaklasim olacag diisiiniilmekte oldugundan plan
degisikligi yapilmasi kararinin, komisyon bagkam Siileyman OZTURK, iiye Haydar KOSE ve
tiye Mehmet Tuncer BASMACI ‘nin olumlu oylar, komisyon tiiyeleri Hakan DULGER VE
Serdar DEMIR’in ise, s6z konusu alamn, sehrin ¢ok merkezi bir bolgesinde oldugundan
dolay1, yapilan taslak plan degisikliginde, sosyal donat1 alam ayrilmadiginin tespit edildigi,
plan degisikligi yapilacak alamin biiyiik bir alan olmasi sebebi ile kesinlikle sosyal donati
alanlarina ihtiya¢ duyulacag, diisiincesi ile gekimser yo6nde goriis bildirmislerdir.
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Konu, imar ihtisas komisyon raporu goriisiilmek iizere, tekrar Belediye Meclisine
sunulmus, 02.01.2019 tarih ve 15/2019 sayih Meclis Karar ile, komisyonca yeniden
gorisilmesi karar verilmis olup, imar ihtisas komisyonu plan degisikligi yapilacak alani,
taslak proje caligmalarini hazirlamis olan Belediyemiz Sehir plancisi ve harita miihendisi
esliginde gezerek, mahallinde incelemelerde bulunmus ve tekrar degerlendirmistir.Yapilan
inceleme ve calismalar sonucunda, komisyon iiyelerimiz, Hakan DULGER ve Serdar
DEMIR, alanin sehir vizyonunda 6nemli bir noktada yer almasindan dolay1, sosyal donati
alam birakilmadan plan degisikligi yapilmasinin uygun olmadigi diisiincesi ile ¢ekimser
yonde goriis bildirmisler, Imar ihtisas komisyonu baskani Siileyman OZTURK, komisyon
tiyeleri Mehmet Tuncer BASMACI ve Haydar KOSE ise yapilan plan degisikligi
taslaklarinin uygun olarak hazirlanmis oldugu kanaati ile olumlu yonde goriis bildirmislerdir.

Konuya iliskin rapor tarafimizdan tanzim edilerek, Belediye Meclisine sunulmak
lUzere imza altina alinmistir.10/01/2019

Mehmet Tupce BAS
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