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Belediye İmar ve Şehirci}ik Müdürlüğü'nün 20.72-2024 Larlh
ve 52].45 say:.1]_ yazılarr ve eki dosya, Başkanl:-k Makamlndan
Belediye Meclisine havale edilerek incelendi, gereği
düşünüldü.

MECLİs' ce yapılan görüşmede;
İlçemiz Carnicedit Mahallesinde bulunan kentse1 sit alanı

srnrrlarr drş.rnda katan 384 ada 15 ve 176 nolu tescilli yapr
parselJ.eri ile 384 ada 7, 8, 9, 10, 11, L2, ],3 ve ]-14 nolu
parseJ-lerin bulunduğu a.landa 3194 sayrlı İmar Kanunu'nun
18.maddesi hükümleri gereğince gerçekleşt i ri len imar
uygulaması j-şlemi Belediye encümeninin 01 .12.202I tarih ve
509/202I say:_lr kararı ile onaylanmrş buJ_unma ktad]_r.

Belediye encümenince onayJ-anan imar uygulamasr işleminde
tescilfi yapı bufunmasr nedeni ile bu konuda düzenlenen
belgeleı dosya halinde Samsun Kültür VaI]_1k]_ar:-n1 Koruma Bölge
Kurulu Müdürlüğüne sunuJ_muş, ilqili kuru.]_ tarafrndan a]_ınan
31.03.2022 tarlh ve 8435 sayılı kurul kararında "...384 ada 15
ve 176 no]_u tescilli yapı parselleri ile 384 ada 7, 8, 9, 10,
1,I, 12, 13 ve lI4 nolu parsetlerde hazırlanan ve Merzifon
BeJ_ediyesi Encümeninin O'l .L2.2021 tarih ve 509 say111 karar]_
ile onaylanan 3194 sayrlı Yasan:-n 18.madde uygulamasının, 15
nolu tescilli yapa parselinin bö].ünerek yeni j-mar parseli
oluşturulmas:_ suretiyle tescilli yapa parselinin
küçültülmesine neden o1duğu görüldüğünden uygun olmadığrna
karar veri]_di. " ifadesine yer verilmiş bulunmaktadrr.

Bu ifadeden de anlaşrlacağı üzere 384 ada 7, 8, 9, ].0,
11, 12, 13, 15, 114 ve 176 no].u parse]_ferin bulunduğu alana
ait imar uygu]_amas.rnJ_n onay işlemi, Samsun Kültür Varlıklarını
Koruma Bölge Kurulunca gerçe kfeşt i ri lernemi şt ir.

İmar uygulamasınrn mevcut hali bu durumda i-ken,
Camicedit Mahalfesi Eren Sokak'ta tapunun 384 ada 8 nolu
parselde bulunan 595,00 m2 yüzölçümlü gayrimenkul selma
ALTUNDAL ve Hüseyin ALTUNDAL adına kayrtlr o1up, gayrimenku1
hissedarı Hüseyin ALTUNDAL'rn Belediye Başkanlrğrna vermiş
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olduğu 25,I0.2024 tarihli dilekçesi iJ_e; hiss,edarı bulunduğu
söz konusu parselinin imar yoluna cephe vermegini
istediklerini, bu nedenfe; 384 ada 8 nolu parselinin bu].unduğu
a]-anrn imar yoJ-una cephe verebi.]_mesi için, bu konuda
haz]_rlatm:_ş o1dukları imar planr değişikliği taslağ:.na uygun
bir şekilde 384 ada 8 nolu parselinin buJ_unduğu alanda imar
planr değişikliği yaprlması ta]-ebinde bulunmuşlardlr.

Bu talebe ilişkin hususlar öncelik]e Belediyemiz şehir
plancrsr tarafrndan 3194 sayrlr İmar Kanunu, 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayrlı Resmi Gazete'de yayımlanan Mekansal P.]_anf ar

Gazete'de yay:_mlanan Planlr Afan]_ar tmar Yönetmeliği
hükümferine göre inceJ_enmiş, şehir plancısı hazrrlamrş olduğu
15.II .2024 tarih ve IO/2O24 nolu toplantr.ya ilişkin uzman
raporunu İmar thtisas Komisyonuna sunmuş olup, İmar İhtisas
Komisyonu; şehir planc]_s:. uzman raporunda belirtilen görüşleri
de değerlendirerek çalrşmalar:_nr başlatm:_ş bu]_unmaktadlr.

Söz konusu ta]-ep i]e irqiri hususlar İmar İhtisas
Komisyonunca; mahalJ-inde, İınar planr, i_mar mevzuatr ve şehir
plancısı uzman rapoluna göre değerJ.endiri lmi ş o1up, İmar
İhtisas Komisyon Raporu, İmar mevzuatı, imar pJ_anı ve şehir
plancısı uzman raporu üzerj.nde mec]_j_simizce yapılan ince]_eme
sonucunda;384 ada 8 no]_u parselin bulunduğu alanrn imar yoluna
cephe verebilmesi konusu; ilgili Yasa, Yönetmelik Ve mevzuat
hükümleri doğruJ-tusunda değerlendiri lmiş, bu değerlendirme
sonucunda; 384 nofu adanın bulunduğu bölgede imar uygulamasr
işlemi yaprlmrş, ancak; yaprlan bu uygulama bölgedeki tesci1]_i
parseller nedeni ile Samsun Kü]tür Var]-ıklarrn1 Koruma Bölge
Kurulu'nun 31 .03.2022 tarih ve 8435 sayılı kuru1 kararı i.]_e
red ediImiş ve imar uygulamas:. bu sebeple gerçekleştirilememiş
olduğundan, 384 ada 8 nolu parselin yola cephe verebilmesi
talebi ile bu konuda oluşan mağduriyetin gideritmesi
bak:_ın.rndan, söz konusu parselin bulunduğu a]_anda imar p}anı
değişikliği yapıJ_mas:_ i]-e bu mağduriyete çözüm getirilmesi
hede flendiğinden, buna göre; imar planı değişikliği konusunda
mevzuat açısından da bir sakrnca görüJ-mediğinden, diğer
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taraftan da tamamen mağduriyetin giderilmesine yönelik blr
uygulama yapılmasr öngörüldüğünden, bu nedenIe; imar ihtisas
komisyon raporu ekinde meclisimize sunulan öneri imar plan:_
taslağ]_na uygun bir şekilde, 384 ada 8 no].u parselin bulunduğu
alanda talepte belirtildiği üzere irnar planı değişikriği
yaprlmasrnın uygun o1duğuna, 1/1000 ölçekli uygulama imar
planr değişikliği paftaları ife 1/5000 ölçekli naz:.m imar
planr değişikliği paftaIarr-nln, mülk sahipleri tarafından
serbest piyasada görev yapmakt a o1an şehir ve bölge pJ_ancısrna
haz:.rlatt:.rılarak, onay için daha sonra top]_anacak o]_an

Belediye meclisi toplant.]_s]_na yeniden sunulmas:_na, Belediye
mec].isinin 03,I2.2024 tarih ve 2l4/2024 sayılı kararı
gereğince karar verilrniş o1up, karar doğrultusunda mülk
sahipleri taraflndan A karne grubu yeterlilik belgesine sahip
şehir planc:_sı Umut MÜETüOĞLU ve F karne grubu yeterlilik
belgesine sahip şehiI plancısı M. Tolga AĞAoĞLU'na
hazrrfattrrrfan UİP:051076260 p].an işlem numaral.r 1/1000
ölçekli uygıulama imar planı değişikliği pafta]_arı, NİP:
05rO16266 plan işleın numarala 1/5000 ölçekli nazım j_mar planr
değişikliği paftalar1 ile bu değişikliğe ilişkin haz:_rlanan
gerekçeli rapor üzerinde meclisimizce yapalan ince.leme
sonucunda; uygun oJ_arak hazırfanmrş olduğu tespit edildiğinden
aynen onanmas.]_na, 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ınaddesi
gereğince, 0'7.0I.2025 tarihinde oy birliği ile karar
verilmiştir.
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