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Belediye 1Imar ve Sehircilik Midurlugunin 20.06.2025
tarih ve 59537 sayili yazilari ve eki dosya, Baskanlik
Makamindan Belediye Meclisine havale edilerek incelendi,
geredi disuntldu.

MECLIS’ce yapilan goriismede;

Ilcemiz Kimbethatun Mahallesi sinirlari icerisinde
tapunun 1814 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsel numarasinda bulunan
gayrimenkuller Akbilek EJitim Insaat Taahhiit Isleri Ticaret ve
Sanayi A.$. adina kayitli olup, gayrimenkullere ait sirket
yetkilisi ve vekili Av. Esra YILMAZ’in Belediye Baskanligi’na
vermis oldugu misterek imzali 05.05.2025 tarihli dilekcesi
ile; s6z konusu parsellerinin Belediye meclisinin 03.04.2012
tarih ve 42/2012 sayili karari ile onaylanan 1/1000 dlcgekli
uygulama imar plani igerisinde “Ba§-Bahce Alani” fonksiyonunda
kaldigini, parsellerinin bulundudu imar adasinin ortalama 135
mt. derinlide ve 210 mt. cephe genislidine sahip oldugunu, bu
durum karsisinda alana yénelik ifraz sartlar: uygulandiginda
cephesi dar, derinligi ytiksek (85-90 m.) cesitli ve farkl:
biylklikte parsellerin olusmasina sebep olacagdini, bunun
sonucunda ise adada olusabilecek yapilasmanin ve alanin cephe
silletinin olumsuz etkilenecedini, bu durumun gbéz Onlnde
bulundurularak, mevcut yapilasma kosullari ve fonksiyonunun
aynen korunmak kaydi ile, konunun cevre ve sehircilik ilkeleri
acisindan dederlendirilerek, miizekkere ekinde Belediyemize
sunmus olduklari plan taslagina uygun bir sekilde, ada
icerisinden yol acilarak plan de§isikligi teklifine uygun
olarak imar adasinin yeniden dizenlenmesi talebinde
bulunmustur.

Bu talebe iligkin hususlar &ncelikle Belediyemiz sehir
plancisi tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu, 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmelidi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi
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Gazete’de yayimlanan Planla Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikimlerine godre incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldudu
15.05.2025 tarih wve 05/2025 nolu toplantiya iliskin wuzman
raporunu Imar Ihtisas Komisyonuna sunmus olup, Imar Ihtisas
Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen goériisleri
de degerlendirerek calismalarini baslatmis bulunmaktadir.

S6z konusu talep ile ilgili hususlar Imar Ihtisas
Komisyonunca; mahallinde, Imar plani, imar mevzuati ve sehir
plancisi uzman raporuna gore dederlendirilmis olup, Imar
Ihtisas Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plani ve sehir
plancisi uzman raporu Ulzerinde meclisimizce yapilan inceleme
sonucunda; s6z konusu parsellerin bulundudu alan bad bahce
alaninda kalmakta olup, imar plani plan notlari 42.maddesinde;
“Bag Bahge Alanlarinda (B.B.A.) min. Ifraz kosulu: 650 m2’dir.
1000 m2'nin altinda kalan parseller icin, toplam insaat alani
(KAKS) 150 m2, maksimum kat yiksekligi 6.50 m. (2 kat), 1000
m2 ve 1000 m2 Uzerindeki parseller ig¢in, 0,20 Emsal verilerek,
yapi yada yapilarin yerleri ve ifraz sartlari vaziyet planina
gdre belirlenir, maksimum kat vyiksekligi 6.50 m. (2 kat)
olacaktir.” Hukmu yer almaktadair.

Imar plani notlarindaki bu hiikim dikkate alindiginda, miulk
sahipleri vetkililerince hazirlattirilan ve meclisimize
sunulan plan tasladinin, imar plani notlarindaki 42.madde
hikimlerine uygun bir sekilde hazirlandidi anlasildidindan, bu
durumda; Ilgemiz Kimbethatun Mahallesi sinirlari icerisinde
tapunun 1814 ada igerisinde yer alan s6z konusu parsellerin
bulundugu alanda bu hiikimlere ve plan tasladina uygun bir
sekilde imar plani degisikligi yapilmasinda, 3194 sayili Imar
Kanunu, ilgili Yénetmelikleri ve imar mevzuati acisindan da
bir sakinca goériilmediginden, buna gdre; yapilasma kosullari ve
fonksiyonunun aynen korunmak kaydi ile Ilcemiz Kimbethatun
Mahallesi sinirlari igerisinde tapunun 1814 ada 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20
numarali parsellerin bulundudu alanda, meclisimize sunulan ve
meclisimizce de benimsenen plan tasladina ve imar plani plan
notlarinin 42 .maddesine uygun bir sekilde imar plani
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degisikligi yapilmasinin uygun olduduna, 1/1000 0lcekli
uygulama imar plani dedisikligi paftalari ile 1/5000 ©&lcgekli
nazim imar plani deJisikligi paftalarinin milk sahipleri
tarafindan serbest piyasada gdrev yapmakta olan sehir ve bdlge
plancisina hazirlattirilarak, onay ig¢in daha sonra toplanacak
olan Belediye meclisi toplantisina yeniden sunulmasina;
Belediye meclisinin 03.06.2025 tarih ve 112/2025 sayili karari
geregince karar verilmis olup, karar dogrultusunda milk
sahipleri tarafindan serbest piyasada goérev yapmakta olan C
karne grubu yeterlilik belgesine sahip sehir plancisi Talha
SEN ve E karne grubu yeterlilik belgesine sahip sehir plancisi
Gizem KARAKAS YILMAZ’a hazirlattirilan UIP:051096610 plan
islem numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi
paftalari ile bu dedisiklige iliskin hazirlanan gerekgeli
rapor Uzerinde meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; uygun
olarak hazirlanmis oldugu tespit edildiginden aynen
onanmasina, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geredince,
01.07.2025 tarihinde oy birlidi ile karar verilmistir.
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