MERZiFON BELEDIYE MECLISININ 02/ARALIK/2025 SALI GUNU SAAT
17.00’'DE YAPMIS OLDUGU ARALIK/2025 AYI OLAGAN BIRLESIMINDEN
CIKARTILAN KARAR OZETI

DONEM 01 OCAK 2025/ 31 ARALIK 2025 TARIHLERI ARASI (2025 CALISMA DONEMI)

TOPLANTI | ARALIK/2025 AYI 11. TOPLANTISI

BIRLESIM | 02/12/2025 SALI GUNU SAAT 17:00 DE YAPILAN 1 iNCi BIRLESiMi

BASKAN: ALP KARGI
KATIiP : NESLiHAN SENYUZ

KATIiP : GOKHAN ARSLAN

1- Ilgemiz Sofular Mahallesi Hiiseyin Rifat Bey Caddesinde tapunun 511 ada 133 parsel
numarasinda bulunan 505 m2 yiizolgiimlii gayrimenkul Aysun ONAL adina kayitl olup,
gayrimenkul sahibi Aysun ONAL’in Belediye Baskanligi’na vermis oldugu 01.12.2025 tarihli
dilekgesi ile; s6z konusu gayrimenkuliiniin konut alam igerisinde yer aldigini, bu nedenle;
konut alam igerisinde yer alan bu parselin zemin katin1 halkin giinliik ihtiyaglarim karsilamaya
yonelik olarak igyeri (gida ve temizlik maddeleri satis1 ile ilgili market, manav, pastane,
restaurant, kafeterya, unlu mamiiller satis1, eczane, kirtasiye, kuafor, terzi vb.) yapabilmeleri
i¢in zemin kata; isyeri ruhsati diizenlemeye yonelik izin verilmesi ve buna goére ruhsat
diizenlenmesi talebinde bulunulmustur.

3 Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 01.10.2017 tarihinde
yiiriirliige girmis olan Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’'nin 19 uncu maddesinin f) bendinin 1)
alt bashginda; 1) (Degisik: R.G.-25.7.2019-30842)” lgili idare meclisince yol boyu ticaret
olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya agi1ga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin
birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve
binanin ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen, getirilecek kullamima iligkin otopark
ihtiyacim1 karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisithhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiya¢larim kargilamaya yonelik diikkan,
kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliinca aranan sartlar saglanmak kaydiyla gilintibirlik saglik
hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler
verilebilir.” Hiikmii yer aldigindan, gayrimenkul sahibinin Belediyemize sunmus oldugu
01.12.2025 tarihli dilekgesinde belirtilen hususlarin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19
uncu maddesinin f bendinin 1) alt baghig: hiikkiimlerine gore degerlendirilerek karara baglanmasi
istenilmistir.

Bu talep, soz konusu Yonetmelik hiikiimlerine gore Belediye meclisimiz tarafindan
degerlendirilmis olup, yapilan degerlendirme sonucunda; Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin
19 uncu maddesinin f)bendinin 1)alt bashginda yer alan “Konut alaninda kalmakla birlikte,
ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karar1 alinan yol giizergahlarinda zemin kat ve yol
seviyesinde veya ag13a ¢ikan bodrum katlarimin yoldan cephe alan mekanlarinda, halkin giinliik
ihtiyaglarim kargilamaya doniik olarak ticaret yapilabilir...” hiikkmii geregince, bu bdlgenin
ticari geligmiglige agilmasi, bu bolgeye ticari islerlik kazandirilmasi ve bélgede, halkin giinliik
ihtiyaglarim rahat bir sekilde kargilayabilmeleri bakimindan, ilgilinin bu talebi dogrultusunda,
llgemiz Sofular Mahallesi Hiiseyin Rifat Bey Caddesinde tapunun 511 ada 133 nolu parselin
zemin katinin; halkin giinliik ihtiyaglarim karsilamaya déniik olarak talepte bulunuldugu iizere
(temel gida ve temizlik madde satis1 ile ilgili market, manav, pastane, restaurant, kafeterya, unlu
mamilller satisi, eczane, kirtasiye, kuafor, terzi v.b) gibi gayrisihhi 6zellik tasimayan isyeri
yapilmasi, is bu meclis kararimn ilgililerine teblig tarihinden itibaren en geg 2 (iki) yil siire



icerisinde ingaatin tamamlanmasi, isyerini faaliyete gegirmeleri ve bu siire igerisinde belirtilen
ticari faaliyet konusu ile ilgili Belediyemizden isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmas: kayit ve
sart1 ile s6z konusu gayrimenkuliin zemin katinin halkin giinliikk ihtiyaglarim1 kargilamaya
yonelik olarak isyeri yapilmasinin ve igyeri ruhsati diizenlenmesinin uygun olduguna, bu
konuda ilgililerinden gerekli taahhiitnamenin alinmasina, is bu kararin tebliginden itibaren
2 (iki) yil siire icerisinde yukarida agiklanan karar hiikiimlerinin yerine getirilememesi
durumunda, bu meclis kararinin gegersiz olacagina ve uygulamadan kaldirilmasina,
gerefi i¢in kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii’ne
gonderilmesine, Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesinin (f) bendinin 1) alt
baslig1 hiikiimlerine uyularak, oy birligi ile karar verilmistir.

2- 2464 sayil1 Belediye Gelirleri Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu hiikiimleri geregince;
Belediyemizde uygulanmakta olan gelir tarifesindeki vergi, harg ve licretlerle ilgili tarifeye esas
olmak ve 2026 y1l1 1 inci 6 aylik donemde uygulanmak {izere, daha 6nce meclisimiz tarafindan
secilmis bulunan gelir tarife komisyonunun hazirlamig olduklar ticretler ile ilgili tarife gizelgesi
lizerinde, meclisimiz tarafindan madde madde yapilan tetkik ve inceleme sonucunda; gelir tarife
komisyonunca belirlenen ve 5 nolu tarifede yer alan mezar yeri iicreti, 6 nolu tarifede yer alan
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii icret tarifesi, 7 nolu tarifede yer alan Belediye bando iicret
tarifesi, 8 nolu tarifede yer alan Zabita Miidiirliigii ticret tarifesi (sehiri¢i halk minibiisleri M
plaka ruhsat ve belge iicreti — S plakali 6zel servis araglari yol giizergah iicreti — S plaka ruhsat,
tahsis ve belge ticreti — S plaka uygunluk belge ticreti — T plaka (Ticari Taksi tahsis belge ticreti
— ticari arag reklam yetki ve izin belge iicreti) Ogrenci Servis Ucret Tarifesi, 9 nolu tarifede yer
alan Su ve Kanalizasyon Miidiirliigli igme suyu iicret tarifesinin 1, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 ve 11
nolu bentleri, kartl sistem igme suyu ticret tarifesinin 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu bentleri —igme suyu
teminatlar — kat1 atik toplama tagima ve bertaraf {icreti — igme suyu abone ticretleri (mekanik
ve kartli sayag tipleri) abone yaptirmadan su kullananlardan alinacak iicret) atik su aritma tesisi
licret tarifesi, 10 nolu tarifede yer alan Fen Igleri Miidiirliigii, Yedas ve Tamdas Protokol iicret
tarifesi, is makineleri ticret tarifesi, 12 nolu tarifede yer alan Temizlik Isleri Miidiirliigii hizmet
iicret tarifesi, Itfaiye Miidiirliigii iicret tarifesi, 13 nolu tarifede yer alan Park ve Bahgeler
Miidiirliigii iicret tarifesi, 14 nolu tarifede yer alan Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ticret tarifesi
(imar ¢api ticreti — imar igleri ticret tarifesi — y1llik vize licreti — yeni insaatlardan alinacak belge
ticreti — yap1 kullanma izni iicreti — asansor periyodik kontrol iicreti — imar ihtisas komisyon
rapor bedeli — is bitirme belge licreti — iggaliye {icreti — bankalara verilen durum belge licreti),
16 nolu tarifede yer alan Destek Hizmetleri Miidiirliigii {icret tarifesi (Yar1 olimpik yiizme
havuzu ticret tarifesi — ana kucagi kres egitim merkezi licret tarifesi — mezbahane iicret tarifesi
— sosyal tesisler yemek ve gay ocai iicret tarifesi — halk et licret tarifesi — diigiin salonlan iicret
tarifesi — hoparlor ilan {icreti - nikah hizmet ticreti), 19 nolu tarifede yer alan Ruhsat ve Denetim
Midiirligii tcret tarifesi (sithhi igyerleri — gayristhhi miiessese is yerleri — umuma agik
miiesseseler is yerleri {icret tarifesi) i¢erisinden; 6 nolu, 7 nolu, 8 nolu tarifede yer alan halk
minibiisleri {icret tarifesi, grenci servisi iicret tarifesi, 9 nolu tarifede yer alan abone
yaptirmadan su kullananlardan alinacak iicret tarifesi, 10 nolu, 12 nolu, 13 nolu, 14 nolu, 16
nolu tarifede yer alan yar1 olimpik yiizme havuzu iicret tarifesi, ana kucagi kres egitim merkezi
Ucret tarifesi, mezbahane ficret tarifesi, halk et {icret tarifesi, kir kahvesi, sosyal tesisler ve
kiiltiirevi salon iicret tarifesi, hoparldr ilan {icreti, nikah hizmet {icreti, 19 nolu tarifede yer alan
Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii ticret tarifesi, igyerleri licret tarifesi, sihhi igyerleri tarifesinin 1,
6, 10, 30-b, 33, 35, 42 ve 49 uncu maddeleri, gayri sihhi igyerleri tarifesinin 20, 25 ve 26 nci
maddeleri ile umuma agik miiesseseler igyerleri tarifesinin toplantiya katilan tiim meclis
yelerimiz tarafindan yerinde ve isabetli belirlendigi tespit edilmis, bu iicretler ile yine; daha
once komisyonca belirlenen fakat, su an degisiklik tarifesi igerisinde yer almayan ve 2026 yili
1 inci 6 aylik dénem igin herhangi bir artis ongériilmeyen tarife fiyatlarinda da herhangi bir
degisiklige gidilmeden mevcut haliyle uygulanmasi benimsenmis olup, belirlenen bu tarife ve
hususlar meclis liyelerimiz tarafindan oy birligi ile kabul edilmistir.



2026 yil1 1 inci 6 aylik donem igin belirlenen gelir tarifesinin, yukarida belirtilen ve oy birligi
ile kabul edilen boliim ve maddelerinin diginda kalan diger tiim bsliim ve maddelerindeki tarife
ve dcretler; meclis iiyesi; Faruk KAPLAN, Niliifer OZDEMIR, Fatih TOZLU, Bayram
AKDAG, Mehmet KILIC, Abdussamet DEMIR ve Veysel ZENGIN tarafindan uygun
goriilmediginden, bu iiyelerin kars1 (red) oyu, toplantiya katilan ve ¢ogunlugu temsil eden
meclis bagkani ( belediye bagkan) ve diger meclis iiyelerinin olumlu (kabul) oylari
dogrultusunda oy g¢oklugu ile kabul edilmis olup, meclisimizin degerlendirmeleri sonucunda,
bu yonde belirlenen gelir tarifesinin; bagka hi¢ bir degisiklige gidilmeksizin 01.01.2026
tarihinden itibaren uygulanmasina, oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

3- Igisleri Bakanliginca hazirlanan ve 22 Subat 2007 tarih ve 26442 saylli Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren “Belediye ve Bagh Kuruluslar ile Mahalli idare Birlikleri Norm
Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yénetmelik™ hiikiimleri geregince, 5393 sayih Belediye
Kanununun 49 uncu maddesine goére diizenlenen siniflandirma dogrultusunda, Merzifon
Belediye Bagkanhgina tahsis edilen memur ve siirekli is¢i kadrolarmmin simf, iinvan ve
derecelerinde, Igisleri Bakanhginca hazirlanan Yonetmelikte Ongoriilen esaslar dogrultusunda
gerekli kadro ihdas ve degisiklikleri yapilarak, Belediyemizde norm kadro uygulamasina
geg¢ilmis ve buna gore Belediyemiz, Norm Kadro Standartlari cetvelinde D-11 grubunda yer
almig, Belediye Meclisinin 03/04/2007 tarih ve 52 sayili karani geregince de; Merzifon
Belediyesi memur ve siirekli ig¢i kadrolari norm kadro ihdas ve degisiklik cetvelleri aynen
onaylanmis ve hazirlanan norm kadro uygulamasi aynen kabul edilmis idi.

Bu defa; 31 Mayis 2009 tarih ve 27244 sayil Resmi Gazetede “Belediye ve Baglh
Kuruluglan ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina iligkin Yénetmelik” yayimlanarak bu yonetmeligin 1 inci maddesinde
daha dnce 22/02/2007 tarih ve 26442 sayili Resmi Gazetede yayimlanan yénetmeligin 5 inci
maddesi ve ayni yonetmeligin ekinde yer alan Ek-1’deki Belediye ve Bagl Kuruluglari ile
Mahalli idare Birlikleri Tasnif Cetvelleri’nde degisiklik yapilmis olup, buna gore Belediyemiz,
Norm Kadro Standartlan Cetvelinde D-11 grubundan D-12 grubuna yiikseltilmistir.

Merzifon Belediyesinde norm kadro uygulamasi bu yénde devam etmekte iken, 27/11/2011
tarih ve 28125 sayili, 10/04/2014 tarih ve 28968 sayili, yine 17.04.2022 tarih ve 31812 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan, Belediye ve Bagh Kuruluslar ile Mahalli idare Birlikleri Norm
Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelik'te Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
hiikkiimleri geregince, 3 ayn degisiklik yapilmis olup, Belediyemiz Norm Kadro Standartlar
Cetvelinde mevcutta oldugu gibi aynen D-12 grubunda yer almus, ancak; D-12 grubunda yer
alan mevcut memur ve siirekli ig¢i kadrolarinda ihdas ve degisiklikleri 6ngéren yeni ilaveler
meydana gelmistir.

Daha sonra 09.04.2023 tarih ve 32158 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Belediye ve Bagh
Kuruluglari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair Yénetmelik
Degisikligi ile, Belediyemiz D-12 grubundan D-13 grubuna yiikseltilmis, 17.12.2024 tarih ve
32755 sayih ve son olarak 12.09.2025 tarih ve 33015 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Norm
Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina [liskin Yo6netmelik
hitkiimleri geregince D-13 grubunda da yeni degisiklikler meydana gelmis bulunmaktadir.

Buna gore; Belediye Bagkanligimiza tahsis edilen memur ve siirekli is¢i kadrolarinin ihdas
ve degisikligi dogrultusunda yeni diizenlemeler yapilmis ve bu diizenleme sonucunda yeni
kadro cetvelleri olusmus bulunmaktadir. Resmi Gazete’de yayimlanan bu degisikliklere gore;
Merzifon Belediyesi memur ve siirekli is¢i norm kadro uygulamasina iliskin kadro ihdas ve
kadro degisikliklerine ait, Ek-1’de yer alan Belediye ve Bagli Kuruluslari ile Mahalli idare
Birlikleri yeni tasnif cetvelleri kullanilarak hazirlanan, Memur Kadro Ihdasina ait (I) sayili
cetvel, Memur Bog Kadro Degisikligine ait (II) sayili cetvel, Memur Dolu Kadro Degisikligine
ait (IIT) say1h cetvel, Memur Dolu-Bog Kadro durumunu gésterir (IV) sayili cetvel, Siirekli Isci
Kadro ihdasina ait (V) sayili cetvel, Siirekli Is¢i Kadro Degisikligine ait (VI) sayih cetvel,
Siirekli Is¢i Dolu-Bog Kadro Durumunu gsterir (VII) sayih cetvel, gerekgeleri ile birlikte
meclisimize sunulmus olup, meclisimizce yukarida belirtilen cetveller ile gerekge raporlar
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izerinde ve tiim cetveller kontrol edilerek kapsaml bir sekilde yapilan inceleme sonucunda;
tim cetvellerin tam ve eksiksiz oldugu, gerekgelerinin dogru ve yerinde bulundugu
goriildiigiinden, hi¢ bir degisiklige gidilmeden meclisimize sunulmus oldugu sekliyle, norm
kadro ilke ve standartlarinda 6ngoriilen degisiklide uygun olarak hazirlanan, Merzifon
Belediyesi memur ve siirekli is¢i kadrolar1 norm kadro ihdas ve degisiklik cetvellerinin aynen
onaylanmasina ve en son hazirlanan norm kadro degisikligi uygulamasinin aynen kabuliine,
Belediye meclisinin 04.11.2025 tarih ve 173/2025 sayili karann geregince karar verilmis
bulunmaktadir.

Belediye meclisince onaylanan memur norm kadro cetvellerinde yer alan bir memur
personelimizin; miiktesep hakki, Ogrenim diizeyi ve hizmet siireleri g6z Oniinde
bulundurularak, terfisinin siiresi igerisinde gergeklestirilebilmesi igin III sayili memur dolu
kadro degisiklik cetvelinde belirtilen memurun, kadro derecesinde degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Buna gore diizenlenen III sayili memur dolu kadro degisiklik cetveli {izerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu degisiklik cetvelinin yerinde ve uygun
olarak diizenlenmis oldugu anlasildigindan, hig¢bir degisiklik yapilmadan meclisimize sunulmus
oldugu haliyle III say1l memur dolu kadro degisiklik cetvelinde kadro {invani, derecesi ve sayisi
belirtilen memur personelin kadro derecesindeki degisikligin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18.maddesinin (I)bendi ile Norm Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yonetmeligin 11.maddesi
hiikiimlerine gore aynen onaylanmasina ve yiiriirliige girmesine, Belediye ve Bagh Kuruluslan
ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina [ligkin Yonetmelik hiikiimleri geregince, oy birligi ile karar verilmistir.

4- llgemiz Bugdayli Mahallesi Kizilseki mevkiinde yaklasik 300.000 m2 yiizélgiimlii alan;
Amasya [li 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ve eklerinde “Kentsel Gelisme
Alam™ na bitisik ve “Tarim Alami” ‘nda, ayrica; Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih ve
42/2012 sayili karar ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami smnirlan igerisinde
“Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan™ da yer almaktadir.

Bugdayli Mahallesi Kizilseki mevkiinde yaklasik 300.000 m2 lik bélgenin; sosyal ve
kiiltiirel donat: alani, teknik altyapi tesisleri, toptan ve perakende ticaret tiirleri, endiistriyel atik
su lretmeyen kiigiik 6lgekli iiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, ticari depolama
(gida vs.) alanlarina doniistiiriilebilmesi i¢in gelismeye agilmasi ve bolgeye ticari islerlik
kazandirilmas: amaciyla ilave imar plam yapilmasi igin, Belediye meclisinin 06.09.2016 tarih
ve 127/2016 sayili karar1 geregince ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan kurum goriisii
istenilmis, bu konudaki yazismalar tamamlanmustir.

Gergeklestirilen yazismalarin da dikkate alinarak bu bélgenin; Cevre Diizeni Planinda tarim
alanindan ¢ikartilarak “Kentsel Yerlesme Alani™ olarak diizenlenebilmesi igin, Amasya ili
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Plan Revizyonu yapilabilmesi amaciyla ilgili
mercilerden izin ve onay alinmas: igin gerekli girisimlerde bulunulmasi talep edilmektedir.

Bu talebe iliskin hususlar oncelikle Belediyemiz sehir plancisi tarafindan 3194 sayili imar
Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ile Amasya ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu
hiikiimlerine gore incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu 11.11.2025 tarih ve 09/2025
nolu toplantiya iligkin uzman raporunu imar ihtisas Komisyonuna sunmus olup, imar Ihtisas
Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen goriisleri de degerlendirerek
¢aligmalarini baslatmis bulunmaktadir.

Soz konusu talep ile ilgili hususlar imar ihtisas Komisyonunca; mahallinde, imar plan,
imar mevzuati ve sehir plancisi uzman raporuna gore degerlendirilmis olup, Imar [htisas
Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plam1 ve sehir plancisi uzman raporu iizerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; Cevre Diizeni Planinda Revizyon Yapimina iliskin
Sart ve Kriterler;



Tarmm Alanlarinda;

Plan kapsaminda tarim alanlari; nitelikli tarim alanlari, marjinal tarim alanlan ve mera
alanlarim igermektedir. Bu baglamda Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Uriin Arazileri, Dikili
Tarim Arazileri ile Sulu Tarim Arazilerini, nitelikli tarim topraklarn olarak koruma altina
alinmisgtir.

Kentsel Gelisme Alanlarinda;

Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesimlerin bu planda hesaplanan niifus projeksiyonlarina
ve projeksiyon donemine gore gerekli kentsel alanlarin denetimli bir gekilde ve ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda agilmas: esastir. Onayli imar planlar1 dogrultusunda gosterilen kentsel
gelisme alanlan igerisinden bu planlarda tarimsal niteligi korunacak alan ve orman alanlan
olarak gosterilen bolgeler, Cevre Diizeni Plani, resmi tarim ve orman alami verileriyle
karsilastirilmig; kentsel gelisme alanlar ¢akisan alanlar ¢ikartilarak gosterilmistir. Yine de bu
gelisme alanlan igerisinde 1/100.000 6lgekli CDP’nin konusu olamayacak kiiciik ve pargali
tarimsal niteligi korunacak alanlar, orman alanlann ve tagkin alanlar1 gibi yapilagsmaya
acilmamas: gereken alanlar yer alabilmektedir. Dolayisiyla bu alanlarin tiimiiniin yerlesme
alam oldugu sonucu ¢ikarilmamalidir. Bu plan bir biitiin olarak ele alinacak olup, uygulama
boliimleri 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ve daha alt 6lgekli planlarda belirlenmek kayd:
ile boliimler halinde yapilabilir. Bu alanlardaki yogunluk dagilimi niifus tahminleri géz 6niine
alinarak, ilgili idaresince alt olgekli planlarda belirlenir ve ortalama briit yogunluk planda
belirlenmis briit yogunlugu gegemez. Bu kapsamda, “Kentsel Gelisme Alanlan”,
yerlesimlerin makro formunu ve gelisme yoniinii gosteren sematik gosterimler olarak
kabul edilmeli, bu alanlarin tamamina yerlesilecegi sonucu ¢ikarilmamahdir. Alt 6l¢ekli
planlar hazirlanirken ilgili tiim kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler ¢ercevesinde
siirlar kesinlesecektir. 1/100.000 él¢ekli plan paftasinda, onayh imar planlarinin simirlan
ele alinmakla beraber, degerlendirme sonucu yerlesime ac¢ilmasi sakincah alanlar
yerlesime acan ve bu konuda ilgili kurumlardan goriis-onay almayan planlar ekolojik
degerler acisindan yeniden yerlesime uygunluk degerlendirmesine tabi tutulmustur. ilgili
yerlesmelerde, bu plan kararlar1 dogrultusunda detayh analiz ¢ahsmalar,, kurum
goriisleri ve sektorel gelisme stratejileri dogrultusunda séz konusu planlarda revizyona
gidilecektir. Diger alanlarda ise belirlenen planda gosterilen kentsel gelisme alanlari, verilen
uygun kentsel yogunluk dogrultusunda degerlendirilecektir. Kentsel gelisme alanlarinda
saghkh bir altyap: sisteminin oturtulabilmesi icin, yerlesilebilirlik analizi ¢ercevesinde
kademeli olarak ilerleyecek bir imar programinin hazirlanmasi esastir. Bu sayede hem
yatirimlar akilci bir sekilde yonlendirilebilecek, gerekiyorsa kamulastirmaya yonelik finansman
oncelikli olusturulabilecek, altyap: maliyetleri diisiiriilebilecek ve ekolojik/dogal kaynaklarin
korunmasi saglanabilecektir.

Cevre Diizeni Planindan Once Onaylanmis Planlara iliskin Kararlar

1/100.000 plan paftasinda onanli imar plan smirlari iglenmistir.  Plan hiikmiinde
belirtildigi iizere; kentsel gelisme alanlarinda, yerlesimlerin bu planda hesaplanan niifus
tahminlerine ve tahmin donemine gore gerekli kentsel alanlarin denetimli bir sekilde ve
ilgili kurum géoriisleri dogrultusunda ag¢ilmasi esastir. Onayli imar planlar1 dogrultusunda
gosterilen kentsel gelisme alanlari igerisinden bu planlarda tarimsal niteligi korunacak alan,
orman alanlan olarak gosterilen bolgeler ve diger koruma, risk alanlan Cevre Diizeni Planinin
dayandig1 resmi verilerle karsilagtinilmistir. Gerekli kurum goriigleri alinmayan planlar revize
edilmigtir. Ilgili yerlesmeler, bu plan kararlan dogrultusunda yapilacak detayli analiz
¢alismalari, yenilenecek ilgili kurum ve kurulug goriisleri ve sektorel gelisme stratejileri
dogrultusunda; gerek goriildiigii durumda onanli nazim ve uygulama imar planlarinda
revizyona gidecektir.

Bu bilgiler kapsaminda,

Konu ile ilgili bir islem siralamasi1 yapmamiz gerekirse;

Resmi kurum ve kuruluslardan goriis alinmasi

Konu ile ilgili gelecek goriisler akabinde goriislerin olumlu ve herhangi bir sorun olmadig
varsayildiginda konu alan ile ilgili 19 Temmuz 2005 tarih ve 25880 sayilh Resmi Gazete'de
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yayimlanarak yiiriirliige giren “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu™ ve bu Kanun
uyarinca 15 Aralik 2005 tarih ve 26024 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanunu Uygulama Y6netmeligi™” nin 12 inci maddeleri
uyarinca hazirlanacak toprak koruma projeleri, uzman bir ziraat miihendisi tarafindan
hazirlamp valiliklerce onaylanacaktir.

Hali hazir paftalar harita miihendisi tarafindan hazirlamp valiliklerce onaylanacaktir.

Hali hazir paftalarin hazirlanmasi akabinde imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiid
raporu jeoloji miihendisi tarafindan hazirlanip valiliklerce onaylanacaktir.

Arazi kullanimi, topografya ve esik paftalari olusturulacaktir.

Hazirlanan ve onaylanan paftalar dikkate alinarak konu alan ile ilgili olarak 1/5000
ol¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani paftalar: sehir plancilar
tarafindan hazirlanip valiliklerce onaylanacaktir.

Yukarida belirtilen sart ve kriterler yerine getirilmeden; Bugdayli Mahallesi Kizilseki
mevkiinde yaklasik 300.000 m2 yiizél¢timlii alanin; Cevre Diizeni Planinda tarim alanindan
¢ikartilarak “Kentsel Yerlesme Alanmi™na doniistiiriilmesi miimkiin goriilmemektedir. Bu
nedenle; oncelikle belirlenen sart ve kriterlerin yerine getirilmesi, yiiriitiilmesi gereken
c¢alismalarin sirasi ile tamamlanmasi ve resmi kurum ve kuruluslardan gelen goriisler
akabinde konunun, kanunen ve uygulanabilirligi acisindan yukarida belirtilen islem
siralamasina gore degerlendirilmesinin uygun olduguna, tiim bu c¢alismalarin
tamamlanmasinin ardindan, s6z konusu alanin; Cevre Diizeni Planinda tarim alanindan
cikartilarak “Kentsel Yerlesme Alani”na doniistiirilmesi igin toprak koruma projelerinin
hazirlattirlarak Valilik yetkilileri onayina sunulmasina, taslak planlarin hazirlanmasina, taslak
planlarin uygunlugunun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’nce benimsenmesi
durumunda ise Cevre Diizeni Planlarindaki degisiklige iligkin hazirlanacak Cevre Diizeni
Revizyonu'na ait hali hazir paftalarin Valilik Makam Onay’ina sunulmasina, paftalarin onay
isleminin ardindan jeolojik, jeoteknik etiid raporlarinin onay i¢in Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [l Miidiirliigii ne iletilmesine, ilgili raporlarin da Valilik yetkililerince onaylanmasi
durumunda, onaylanan paftalarin dikkate alinarak arazi kullanimi, topografya ve esik paftalarin
olusturulmasimin ardindan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plami paftalar ile 1/5000 &lgekli
nazim imar plam paftalarinin, Belediyemiz sehir plancisi Esra TANRIVERDI ye veya serbest
piyasada gbrev yapmakta olan sehir plancisina hazirlattirilarak, onay i¢in daha sonra Valilik
Makamu yetkililerine sunulmasina, oy birligi ile karar verilmistir.

5- llgemiz Sofular Mahallesi Pasaderesi mevkiinde tapunun 1975 ada 2 parsel numarasinda
bulunan 2.809,76 m2 yiizélglimlli gayrimenkul Hatice OSMANLI, Hakan OSMANLI, Tuana
OSMANLI, Adem Toprak OSMANLI ve Dilek AYDOGAN adina kayitli olup, gayrimenkul
hissedarlarindan Hatice OSMANLI ve Hakan OSMANLI’'nmin Belediye Bagkanlhifina vermis
oldugu 01.10.2025 tarihli miisterek imzali dilekgeleri ile; s6z konusu gayrimenkulleri iizerinde
bir adet ev ve bahge bulundugunu, gayrimenkullerinin bulundugu alanin; Belediye meclisinin
03.04.2012 tarih ve 42/2012 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 Glgekli Merzifon ilave ve
revizyon uygulama imar plani simirlari igerisinde kismen park, kismen yol ve kismen dere
alaninda kaldigini, bu durum nedeni ile uzun yillar magduriyet yasadiklarini, gayrimenkulleri
lizerine konut veya benzeri yapilasma yapamadiklar gibi herhangi bir tasarrufta da
bulunamadiklarini, yillardir yasanms olduklart magduriyetlerine son  verilerek,
gayrimenkullerinin bulundugu alanin yesil alandan c¢ikartilip kullanimlarina uygun hale
getirilmedigi takdirde, yasal haklarimi kullanmak igin yasal yollara basvuracaklarimi, bu
nedenle; 1975 ada 2 nolu parsellerinin bulundugu alanin yesil alandan ¢ikartilarak, bu alanda
mevcut kullanimlarina uygun bir sekilde imar plam degisikligi yapilmas: talebinde
bulunmustur.

Bu talebe iligkin hususlar 6ncelikle Belediyemiz sehir plancisi tarafindan 3194 sayili Imar
Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gére incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu
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11.11.2025 tarih ve 09/2025 nolu toplantiya iliskin uzman raporunu imar ihtisas Komisyonuna
sunmus olup, Imar Ihtisas Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen goriisleri de
degerlendirerek galigmalarim baslatmis bulunmaktadir.

S6z konusu talep ile ilgili hususlar imar Thtisas Komisyonunca; mahallinde, imar plani,
imar mevzuati ve gehir plancisi uzman raporuna gore degerlendirilmis olup, imar ihtisas
Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plam ve sehir plancisi uzman raporu lizerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; 3194 sayilh Imar Kanunu'nun: Ek 8 inci
maddesinde; “Ek Madde 8 - (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarin, siirekliligini, biitiinligiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde
ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla
500 metre yar ¢apl alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde arti olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak alinir.
Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanun’un 11 inci maddesinde belirtilen bedel
tespit esaslari gozetilir.” Hitkkmii yer almaktadir. Bu hiikiim dikkate alindiginda Sofular
Mahallesi Pasaderesi mevkiinde Hatice OSMANLI ve Hakan OSMANLI tarafindan
01.10.2025 tarihli dilekge ile yapilan imar plam degisikligi basvurusunun, parsel bazinda talep
edilmesi (ada bazinda yapilmamasi) aym zamanda da sosyal ve teknik altyap: alaminin parselin
bulundugu bolgeden gosterilmemesi kargisinda, bu talebin; yukarida agiklanan 3194 sayili Imar
Kanunu’nun Ek-8 inci maddesi hiikiimlerine aykiri olmas: nedeni ile uygun goriilmeyerek
reddine, bu talebin; ilge genelinde genel bir revizyon ve uygulama imar plam yapim
agamasinda degerlendirilmesinin uygun olduguna, konunun; Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
ilgili personelince degerlendirme evraklan igerisine dahil edilmesine, 3194 sayili imar
Kanunu’nun Ek-8 inci maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi, imar mevzuati ile bu konuda yayimlanan Genelge ve Teblig hiikiimlerine
uyularak, oy birligi ile karar verilmistir.

6- llgemiz Sofular Mahallesi Pasaderesi mevkiinde tapunun 1975 ada 3 parsel numarasinda
(eski 19 ada 37 parsel) bulunan 3.330,00 m2 yiiz6l¢iimlii gayrimenkul Ali OSMANLI adina
kayitli olup, gayrimenkul sahibi Ali OSMANLI'nin Belediye Baskanligina vermis oldugu
01.10.2025 tarihli dilekgesi ile; s6z konusu gayrimenkulii {izerinde 2 adet ev, 1 adet ahir ve
bahge bulundugunu, gayrimenkuliiniin bulundugu alanin; Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih
ve 42/2012 say1li karar ile onaylanan 1/1000 6lgekli Merzifon ilave ve revizyon uygulama imar
plani smirlan igerisinde kismen park alani ve kismen yol’da kaldigini, bu durum nedeni ile uzun
yillar magduriyet yasadigini, gayrimenkulii iizerine konut veya benzeri yapilasma yapamadig
gibi herhangi bir tasarrufta da bulunamadigini, yillardir yasamis oldugu magduriyetine son
verilerek, gayrimenkuliiniin bulundugu alamn yesil alandan ¢ikartilip kullanimina uygun hale
getirilmedigi takdirde, yasal haklarini kullanmak igin yasal yollara basvuracagini, bu nedenle;
1975 ada 3 nolu parselinin bulundugu alanin yesil alandan ¢ikartilarak, bu alanda mevcut
kullanimina uygun bir sekilde imar plani degisikligi yapilmas: talebinde bulunmustur.

Bu talebe iliskin hususlar 6ncelikle Belediyemiz sehir plancisi tarafindan 3194 sayili Imar
Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore incelenmis, sehir plancisi hazirlams oldugu
11.11.2025 tarih ve 09/2025 nolu toplantiya iligkin uzman raporunu imar Ihtisas Komisyonuna
sunmusg olup, Imar IThtisas Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen goriisleri de
degerlendirerek ¢aligmalarim baslatmis bulunmaktadir.
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S6z konusu talep ile ilgili hususlar Imar Ihtisas Komisyonunca; mahallinde, imar plani,
imar mevzuati ve sehir plancisi uzman raporuna gére degerlendirilmis olup, imar [htisas
Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plam ve sehir plancis1 uzman raporu iizerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; 3194 sayili imar Kanunu'nun; Ek 8 inci
maddesinde; “Ek Madde 8 —(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plan1 onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plami degisiklikleri yapilamaz. Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde
ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlari; adanin merkezine en fazla
500 metre yar ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamamunin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plan degisikligi
sonucunda de@erinde artig olan arsamin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak alinir.
Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanun'’un 11 inci maddesinde belirtilen bedel
tespit esaslan gozetilir.” Hilkkmii yer almaktadir. Bu hiikiim dikkate alindifinda, Sofular
Mahallesi Pasaderesi mevkiinde Ali OSMANLI tarafindan 01.10.2025 tarihli dilekge ile
yapilan imar plam degisikligi basvurusunun, parsel bazinda talep edilmesi (ada bazinda
yapilmamasi) aym zamanda da sosyal ve teknik altyap: alaninin parselin bulundugu bélgeden
gosterilmemesi kargisinda, bu talebin; yukarida agiklanan 3194 sayili imar Kanunu’nun Ek-8
inci maddesi hiikiimlerine aykiri olmasi nedeni ile uygun goriilmeyerek reddine, bu talebin; ilge
genelinde genel bir revizyon ve uygulama imar plani yapimi asamasinda degerlendirilmesinin
uygun olduguna, konunun; imar ve Sehircilik Miidiirliigii ilgili personelince degerlendirme
evraklari igerisine dahil edilmesine, 3194 sayili imar Kanunu’nun Ek-8 inci maddesi, Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar imar Y6netmeligi, imar mevzuati ile bu konuda
yayimlanan Genelge ve Teblig hiikiimlerine uyularak, oy birligi ile karar verilmistir.

7- llgemiz Bugdayh Mahallesi simirlan igerisinde tapunun 1863 ada 5 parsel numarasinda
bulunan 316,85 m2 yiiz6l¢iimlii gayrimenkul Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih ve 42/2012
sayih karar ile onaylanan 1/1000 &lgekli Merzifon ilave ve revizyon uygulama imar plani
sinirlar igerisinde “Ilkogretim Tesisleri Alani”nda kalmaktadir.

Miilk sahibi; Meral UNAL s6z konusu parselinin “Ilkdgretim Tesisleri Alani”ndan
¢ikartilmast i¢in 16.09.2021 tarihli dilekgesi ile Amasya il Milli Egitim Miidiirliigii’ne
bagvurmus, konu Milli Egitim Bakanligi’na iletilmis, Milli Egitim Bakanlig ise gayrimenkuliin
bulundugu alanin Bakanlik adina kamulastirma kiilfeti olusturulmadan Ilkogretim Tesisleri
Alanr”ndan ¢ikarilmasi igin, esdeger bir alan 6nerilmesi yonii ile Belediyemize basvurmus, bu
konuda egdeger bir alanin bulunamadigini igeren olumsuz yazinin Belediye Baskanliginca Milli
Egitim Bakanligi'na iletilmesi sonucu, miilk sahibinin tahsis kaldirma talebinin uygun
goriilmedigi, 1 Milli Egitim Midirligi’'nin 29.06.2022 tarih ve E-37307880-755.99-
53027817 sayih yazisi ile miilk sahibine bildirilmis bulunmaktadir.

Bu defa miilk sahibi Meral UNAL’1n 06.10.2025 tarihli dilekgesi ile Belediye Baskanligi'na
yapmis oldugu basvurusunda; 1863 ada 5 parsel nolu “Avlulu Kargir Ev ve Ahir” vasifh
gayrimenkuliiniin “{lkdgretim Tesisleri Alami”ndan gikarilmas talebinin yukarida agiklanan
gerekgeler dogrultusunda uygun goriilmedigini, bu durum karsisinda magduriyetinin sona
erdirilmesi amaciyla parselinin bulundugu alanin “ilkégretim Tesisleri Alani”ndan ¢ikarilmasi
i¢in bu alanda imar plami degisikligi yapilmasi talebinde bulunmustur.

Bu talebe iliskin hususlar 6ncelikle Belediyemiz sehir plancisi tarafindan 3194 sayili Imar
Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl
Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerine gére incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu
11.11.2025 tarih ve 09/2025 nolu toplantiya iliskin uzman raporunu Imar Ihtisas Komisyonuna
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sunmus olup, Imar Ihtisas Komisyonu; sehir plancis1 uzman raporunda belirtilen goriisleri de
degerlendirerek ¢aligmalarimi baglatmis bulunmaktadir.

S6z konusu talep ile ilgili hususlar imar Ihtisas Komisyonunca; mahallinde, imar plani,
imar mevzuati ve gehir plancisi uzman raporuna gére degerlendirilmis olup, Imar Ihtisas
Komisyon Raporu, imar mevzuati, imar plam ve sehir plancisi uzman raporu iizerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; Bugdaylh Mahallesi simirlan igerisinde tapunun
1863 ada 5 parsel numarasinda kayithi gayrimenkul; Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih ve
42/2012 sayih karar geregince onaylanan 1/1000 6lgekli Merzifon ilave ve revizyon uygulama
imar planinda “Ilk6gretim Tesisleri Alan1’'nda kalmaktadir.

3194 sayili imar Kanunu’nun “Iimar Planlarinda Umumi Hizmetlere ve Kamu Hizmetlerine
Aynlan Yerler” baglif: altinda yer alan 13 {incii maddesinde;

Madde 13 — (Bashg ile Birlikte Degisik:4/7/2019-7181/7 md.)

Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar planinda diizenleme ortaklik payina
konu kullanimlarda yer alan taginmazlar;

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar éncelikle 18 inci maddeye gore arazi
ve arsa diizenlemesi yapilarak,

b) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayilh Kamulastirma Kanunu kapsaminda sirasiyla, ilgisine gore
Hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki taginmazlar ile trampa yapilmak veya satin alinmak
suretiyle, ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastirilarak kamu miilkiyetine gegirilir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a hazirlanan ydnetmelikle
belirlenir.

Yukarida belirtilen Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri dikkate alindiginda;

“Ilkégretim Tesisleri Alami”da kalan kismin yatirmei kurulus olan Milli Egitim Bakanhg
tarafindan kamulastirma iglemine tabi tutularak kamulastirilmas: gerektigine, kamulastirma
isleminin kisa bir siire igerisinde gergeklestirilememesi durumunda ise, miilk sahibinin imar
plam degisikligi talebinin dikkate alinarak, uzun yillardir magduriyete neden olan bu konunun
ilge genelinde genel bir revizyon ve wuygulama imar plamm yapimi asamasinda
degerlendirilmesinin uygun olduguna, konunun Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkili
personelince degerlendirme evraklari igerisine dahil edilmesine, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
13 iincii maddesi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, imar
mevzuati ile bu konuda yayimlanan Genelge ve Teblig hiikiimleri geregince, oy birligi ile karar
verilmisgtir.

8- llgemiz Gazimahbup Mahallesi sinirlar igerisinde tapunun 486 ada 35 parsel numarasinda
bulunan 1.914,45 m2 yiizlglimlii gayrimenkul Hiiseyin KARAHAN ve 486 ada 36 parsel
numarasinda bulunan 1.953,49 m2 yiizélgtimlii gayrimenkul Fatih BULUT adina kayith olup,
gayrimenkul sahipleri Hiiseyin KARAHAN ve Fatih BULUT un Belediye Baskanligi’na
vermis olduklar1 10.10.2025 tarihli misterek imzali dilekgeleri ile; maliki bulunduklar séz
konusu gayrimenkullerinin tarla vasfinda Belediye meclisinin 03.04.2012 tarih ve 42/2012
sayil1 karar ile onaylanan 1/1000 6lgekli Merzifon ilave ve revizyon uygulama imar plani
simirlart diginda, 1/5000 olgekli nazim imar plami simirlan igerisinde “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan”da kaldigini, s6z konusu gayrimenkullerinin bulundugu bélgenin Belediye
hizmetlerinden (asfalt, yol, alt yap: ve diger olanaklar) yararlanabilmesi, sehrin gelisimine katki
sunabilmesi, kent vizyonu ve sehirlesme olgusunun bu bélgelere de yerlestirilmesi ile halkin
yagsam Kkalitesinin daha da artinlmas1 amaciyla, séz konusu parsellerinin bulundugu alanin
konut alanmi fonksiyonlu olarak diizenlenebilmesi i¢in bu alan lizerine imar plam
hazirlatabilmeleri yoniinde talepte bulunmuslardir.

Bu talebe iliskin hususlar 6ncelikle Belediyemiz sehir plancisi tarafindan 3194 sayili Imar
Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gére incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugu
11.11.2025 tarih ve 09/2025 nolu toplantiya iliskin uzman raporunu imar Ihtisas Komisyonuna



sunmus olup, imar Ihtisas Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen goriisleri de
degerlendirerek ¢alismalarini baglatmis bulunmaktadir.

S6z konusu talep ile ilgili hususlar Imar Ihtisas Komisyonunca; mahallinde, Imar plam,
imar mevzuati ve sehir plancisi uzman raporuna gore degerlendirilmis olup, Imar Ihtisas
Komisyon Raporu, imar mevzuati, imar plam ve sehir plancisi uzman raporu {izerinde
meclisimizce yapilan inceleme sonucunda; S6z konusu parsellerin tarim arazilerinin bulundugu
alan igerisinde yer almasi, ayrica; parseller ile ilgili il Tarim ve Orman Miidiirligii’'nden de
kurum goriisii alinmasina ihtiyag duyulmasi, bu konu ile ilgili [l Tarim ve Orman
Miidiirltigii’niin - goriis bildirebilmesi igin de parsellerin yola cephelerinin bulunmasi
gerektiginden, bu nedenle; 6ncelikle parsellerin ulagim durumunun degerlendirilerek ¢oziime
kavusturulmas: gerekmektedir. Parsellerin bulundugu alanin mevcut durumu da dikkate
alinarak bu talebin, ilgemiz genelinde yapilmasi planlanan ilave ve revizyon imar planlari
asamasinda degerlendirilmesinin uygun olduguna, konunun Imar ve Sehircilik Midiirlagii ilgili
personelince, degerlendirme evraklar igerisine dahil edilmesine, 3194 sayih Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, imar mevzuati ile bu
konuda yayimlanan Genelge ve Teblig hiikiimleri geregince, oy birligi ile karar verilmistir.

9- flgemiz sinirlan igerisinde muhtelif yerlerde yoldan kodlandirma yapilan ve yol kotunun
altinda (0,00 kotunun alt1) kalan parsellerde yapilan uygulamalarla ilgili Belediye meclisinin
03.10.2023 tarih ve 180/2023 sayih karar ile ayrica; otopark yerlesimi ile ilgili 02.05.2023 tarih
ve 92/2023 sayili karan yiiriirliikte bulunmaktadir.

Ilgemiz genelinde yasanan yogun yagislardan dolay1 yol kotu altinda kalan meskenlerde sel
ve yagmur suyu baskim gibi afet risklerinin artis gdstermesi, kagis ve tahliye giivenligi
bakimindan olumsuzluklarin dogmasi, nem, rutubet ve yetersiz havalandirma nedeniyle insan
sagliginin olumsuz bir sekilde etkilenmesi, dogal aydinlatmanin yapilamamasi ve havalandirma
kosullarinin saglikh bir sekilde kargilanamamasi nedeni ile bu durumlar; sehircilik ilkeleri ve
plan biitiinliigiine aykirilik tegkil etmekte, kent estetigi ve yasam kalitesini olumsuz ydnde
etkilemektedir.

Ayrica; artan yapi yogunlugu karsisinda ilgemizde otopark alanlarna ihtiyag duyuldugu,
otopark ihtiyacinin ise trafikte yasanan sorunlarin giderilmesi bakimindan bina veya parsel
igerisinden karsilanarak ¢6ziime kavusturulmasi gerekmektedir.

Ilgemizin gelismesi ile birlikte yasanan bu tiir olumsuz durumlarin ortadan kaldirilmas ise
yukarida sozii edilen binalara kot verilmesi ve otopark yerlesimine iliskin meclis kararlar ile
tam anlamiyla ¢oziilememektedir.

Bu sorunlarin ¢dziime kavusturulabilmesi amaciyla; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile
Otopark Yonetmeligi hiikiimlerinin de dikkate alinarak, ilgemizde binalara kot verilmesi ile
otopark ihtiyacinin bina i¢i veya parselinde karsilanmasina iligkin sart ve kriterlerin yeniden
belirlenmesi gerekmektedir.

Bu talebe iliskin hususlar 6ncelikle Belediyemiz harita mithendisleri tarafindan 3194 sayili
imar Kanunu ile 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
imar Yénetmeligi hiikiimlerine gore incelenmis, Belediyemizde gérevli harita miihendisleri
hazirlamis olduklari 11.11.2025 tarih ve 09/2025 nolu toplantiya iliskin uzman raporunu Imar
ihtisas Komisyonuna sunmus olup, imar ihtisas Komisyonu; Belediyemizde gorevli harita
miihendislerinin uzman raporunda belirtilen goriisleri de degerlendirerek ¢aligmalarim
baslatmis bulunmaktadir.

S6z konusu talep ile ilgili hususlar imar [htisas Komisyonunca; mahallinde, Imar plani,
imar mevzuati ve harita miihendislerinin uzman raporuna gore degerlendirilmis olup, imar
Thtisas Komisyon Raporu, imar mevzuati, imar plan1 ve harita mithendislerinin uzman raporu
tizerinde meclisimizce yapilan inceleme sonucunda;

Otopark Yonetmeliginin Genel esaslar kisminda yer alan 4.Maddesi: “(1) a) Binay
kullananlarin otopark ihtiyacinin bina iginde veya parselinde karsilanmasi, bu fikranin (e)
bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunludur”. Denilmistir.
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Siginak Yonetmeliginin 7. Maddesi (Serpinti siginaklarinin yapilacaklan yer, tesis ve
yapilar) ve 8.Maddesinde (Serpinti siginaklarinin 6zellikleri ve yapiliglar) belirtilen hiikiimler;

Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 27.Maddesi: “ (1) Yapida asagidaki kullanimlarin
bulunmasi zorunludur; a) Ilgili mevzuatinda 6ngériilen Slgiilerde enerji odasi, b) Merkezi
1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi...” , 36.Maddesi
(Su depolari): “ (1) Bu Yénetmelikte belirtilen, a) Cok yiiksek yapilarda 30 m3°ten, b) Umumi
binalar ve yiiksek kath yapilarda 15 m3’ten, c¢) 10 bagimsiz boliime kadar konut binalarinda 3
m3’ten, ¢) Diger binalarda 5 m3’ten, az olmamak iizere yapinin kullanma amaci, giinliik su
ihtiyaci, segilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararas: standartlara
uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu
bulundurulmasi zorunludur.” , 44 Maddesi (Kapic1 dairesi, bek¢i odas1 ve kontrol kuliibeleri)
hiiktimlerine uygun olarak bodrum katlarin &ncelikle ortak alan olarak asagida belirtilen
siralamaya gore yapilarak karsilanmasi,

1) Su Deposu

2) Otopark Alam

3) Enerji odasi

4) Siginak

5) Jenerat6r Odasi

6) Kapici Dairesi ve diger ortak alan niteligindeki bélimler...

Bu alanlarin kargilanmasi halinde kalan alanin mesken yapilabilecegi, mesken yapilabilme

sartlarinin ise;

Planh Alanlar imar Yéonetmeliginin 5.Maddesi:  Binalara kot verilmesine iliskin
esaslar boliimiiniin 10.Maddesi: “ 1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde
yoldan kotlandirma esastir. (2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir...”
11.Maddesi: * (1) Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en
yiiksek tretuvar seviyesinden kot verilir.(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gére belirlenen yol
seviyesinin 0.18 metre iistii olarak kabul edilir...7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan
diisiik olan parsellerin arka kdse noktalarinin en diisiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla
kot farki olmasi durumunda bina derinlifi boyunca besinci ve altinci fikralardaki
kademelendirme esaslarina gére kademelendirilir.”, 13.Maddesi: “ 1) Kise bas: parsellerde;
a) Parselin cephe aldi yollardan yiiksek olanina goére kot verilir. b) Bu binalarda 11 inci
maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri boyunca
kademelendirme yapilarak diisiik kottaki yol i¢in belirlenen bina yiiksekliklerine uyulur.” ,
14.Maddesi: “1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde diisiik
kottaki yol ve yiiksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek
kotlandirma yapilir. (2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara
gore cepheleri ve derinlikleri boyunca kademelendirme yapilir.” Denilmis olup bundan sonra
ilgemiz sinirlarinda yapilacak olan uygulamalarda;

- Yoldan kotlandirma yapilan parsellerde, yol kotunun altinda kalan parselin, yine ilgili

yonetmelik hiikiimlerine gore uygulanacak olan temel {ist seviye kotu olarak kabul edilecek
olan Tabi zemin kotunun (- 2.00 m)’yi yakaladig1 yerden itibaren ve su basman kotu ile beraber
Planli Alanlar imar Yonetmeligi Kat Yiikseklikleri Madde 28: “ (4) iskan edilen katlarn ig
yiiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az olamaz’’ maddesi geregi bu sartlar saglandiktan
sonra mesken olarak yapilmasi,

- Yine yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diisiik olan parsellerin arka kdse noktalarinin
en diisiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda, bina derinligi
boyunca ilgili yonetmelik hiikiimleri geregince kademelendirme yapilmasi,

- Kdse basi parsellerde yonetmelik geregince dncelikle sokak siluetinin dikkate alinarak kot
alinacak noktanin tespit edilmesi, sokak siluetini bozmamasi durumunda yol kotu yiiksek olan
noktadan kot alinarak noktanin belirlenmesi, kise basi parsel ile bitisigindeki ara parselin tevhit
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edilmesi (birlestirilmesi) durumunda sokak silueti dikkate alinarak tevhit hattindan yol kotunun
verilmesi,

- ki yola bakan ara parsellerde imar adas igerisinde daha 6nceden ilgili kanun, yonetmelik
ve plan hiikiimlerine uygun olarak yapilan, yapi ruhsati ve kullanma izni bulunan binalarin
cephe aldig1 yollarin tespit edilerek, sokak siluetini bozmayacak sekilde yeni vapilacak binalar
icin kot alinacak noktanin belirlenmesi, ada igerisinde yukarida belirtilen sartlan saglayan
binalarin bulunmamasi durumunda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 4.Maddesi: “
kkk) Parsel cephesi: Parselin {izerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli
parsellerde uygulama imar planinda belirtiimemis ise genis yol iizerindeki kenar, parsel 6n
cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kose basi parsellerde dar kenar, parsel On
cephesidir.)” geregi parselin cephe aldig1 yol tespit edilerek, kot alinacak noktanin yonetmelik
geregi parselin cephe aldig1 yoldan belirlenmesi,

- Parselin tabii zemininde kot durum belgesi veya yap: ruhsati alinmadan bodrum kati agiga
¢ikarmak igin yapilacak olan kazilarin tespit edilmesi veya parselde bu bagvurulardan énce kazi
yapilip belirli bir siire gegtikten sonra parselin tabii zemin haline gelmesi amaciyla kazi
yapildiginin tespit edilmesi halinde Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 5.Maddesi: “(23) lgili
idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde
kazi veya dolgu yapilamaz. (24) Yapi ruhsati veya yap: kullanma izni alinmg yapilarda ruhsat
eki projesine aykir1 olarak bodrum katlari agiga gikarmak {izere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi
takdirde Kanunun ilgili hiikiimlerine gére cezai iglem yapilir.” Geregi cezai islem uygulanmasi,

- Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda talep sahibi tarafindan sunulacak olan
vaziyet planina gore her bina igin kendisine yakin yoldan veya tabi zeminden kotlandirma
yapilmasi ve

- Mesken yapilabilecek yerlerde Belediye Imar ve Sehircilik Midirligi yetkili
personelince onayl kot durum belgesi hazirlanmasi, hazirlanacak olan bu kot durum belgesine
istinaden yap1 ruhsatlaninin ve tadilat ruhsatlarimin diizenlenmesinin meclisimizce uygun
olduguna,

Otopark Yonetmeligi, Sigmnak Yonetmeligi ve Planh Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerinin de dikkate alinarak, ilgemizde yapimi gergeklestirilecek binalara kot verilmesi,
onayh kot durum belgesi diizenlenmesi ile otopark ihtiyacimin bina i¢i veya parselinde
karsilanmasina iliskin meclisimizce belirlenen sart, kriter ve esaslarin, is bu meclis kararinin
kesinlesmesinin ardindan yiiriirliige girmesine ve uygulanmasina, uygulamanin is bu meclis
kararinda belirlenen sart ve esaslar dogrultusunda yerine getirilmesine, Otopark Yonetmeligi,
Siginak Yonetmeligi ve Planh Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri geregince, oy birligi ile
karar verilmistir.

10- flgemiz Yunus Emre Mahallesi sinirlari icerisinde tapunun 728 ada 2 parsel, 1683 ada 6
parsel ve 1685 ada 12 parsel numarasinda kayith gayrimenkul Adnan ERKMEN, Umran
BERCIN ve Betiil ORS adina kayitli olup, gayrimenkul hissedarlarinin Belediye Bagkanligina
sunmus olduklan dilekgeleri ve ekindeki krokide belirtildigi {izere, yapilagma haklarinin tek bir
alanda toplanmasi kaydiyla, bu isleme karsilik olarak 1683 ada 6 nolu parselde kayith
gayrimenkullerinin park alani olarak degerlendirilmesi, 728 ada 2 nolu parsel ile 1685 ada 12
nolu parseldeki hisselerinin ise, T.C. Merzifon Belediyesi adina tescil iglemlerinin
gergeklestirilmesi talebine iliskin olarak, bu konuda Imar ve Sehircilik Miidiirliigi
yetkililerince hazirlanan plan taslagina uygun bir sekilde séz konusu alanda imar planm
degisikligi yapilmasina; Belediye meclisinin 04.02.2025 tarih ve 32/2025 sayili karan
geregince karar verilmis olup, karar dogrultusunda Belediyemiz tarafindan Belediyemizde
gorevli C karne grubu yeterlilik belgesine sahip sehir plancisi Esra TANRIVERDI'ye
hazirlattirilan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi paftalarn ile 1/5000 6lgekli nazim
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imar plan1 degisikligi paftalarinin onaylanmasina; Belediye meclisinin 04.03.2025 tarih ve
50/2025 sayili karan geregince karar verilmis bulunmaktadir.

Bu defa; yukarida belirtilen ada ve paftalarda imar plan1 degisikligini talep eden iig
hissedarin Belediye Baskanligi’'na vermis olduklart 17.11.2025 tarihli miisterek imzali
dilekgeleri ile; 23.12.2024 tarihli dilekgelerindeki talepleri dogrultusunda hissedar:
bulunduklar: ve yukarida belirtilen parseller tizerinde, Belediye meclisinin 04.03.2025 tarih ve
50/2025 sayili karar1 geregince imar plami degisikligi gergeklestirildigini ve bu konuda
hazirlanan paftalarinin onaylandigini, ancak; gegen siire igerisinde yonetmelik ve genelgelerde
degisiklikler gergeklestirildigini ve yiirtirliige girdigini, bu degisiklikler nedeni ile yapilmasi
planlanan ihdas ve park’a terk islemlerinin tamamlanamadigini, bu nedenle; plan degisikligi
islemlerinin tekrar baglangigtaki duruma (Onceki hali) dontstiiriilmesi i¢in imar plam
degisikligi yapilmasi talebinde bulunduklarindan, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 24 {incii
maddesinde belirtildigi {izere “Meclis toplantisim1 miiteakip imar komisyonu en fazla on is giinii
icinde kendilerine havale edilen isleri sonuglandirir.” Hiikmii geregince bu taleple ilgili
hususlarin imar Komisyonunda goriisiilmek {izere Imar Komisyonuna sevkine, oy birligi ile
karar verilmistir.

11- Ilgemiz Gazimahbup Mahallesi Kentsel Sit Alam igerisinde 202 ve 203 nolu adalarin
bulundugu alanlara iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli koruma amagli revizyon imar plani,
Belediye Meclisinin 05/07/2011 tarih ve 58/2011 sayili karart gere@ince onanmis
bulunmaktadir. Daha sonra Samsun Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’ niin
Belediyemize gondermis olduklar 25/01/2013 tarih ve 118 sayili yazilan ekindeki 16/01/2013
tarih ve 740 sayili kurul kararinda; ilgemiz Gazimahbup Mahallesi Kentsel Sit Alam igerisinde
hazirlanan ve onanan 1/1000 6l¢ekli koruma amagli revizyon imar planinin; Samsun 1. idare
Mahkemesinin 09/10/2012 tarih ve Esas No0:2011/1576 Karar No:2012/1175 sayil karan
geregince iptal edildigini, bu nedenle; Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu tarafindan almis olduklar1 28/07/2011 tarih ve 3180 sayili kurul kararinin, sz konusu
plan revizyonu ile ilgili kisminin iptal edildigi belirtilmistir. Samsun 1. idare Mahkemesi'nin
09/10/2012 tarih ve 2011/1576 esas no ve 2012/1175 karar nolu kararimin Belediyemiz
tarafindan temyiz basvurusunda bulunulmak {izere T.C. Damistay Baskanhigi'na sunulmasi
sonucu, T.C. Damigtay Baskanligi Altinci Dairesi’nin 16.04.2018 tarih ve 2013/4504 Esas No
ve 2018/3598 karar nolu kararinda, kararin bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigi
gerekgesi ile temyiz bagvurusunun red edilerek amilan kararin onanmasina karar verilmis
bulunmaktadir. Plan simirlan igerisinde "Meydan ve Agik Pazar Alam" fonksiyonu olarak
planlanmis alanin planlama kararinin; Samsun 1. idare Mahkemesinin 09.10.2012 tarih ve
2011/1576 esas no ve 2012/1175 sayili karanyla iptal edilmesi sebebiyle, s6z konusu alan
plansiz alanda kalmaktadir.

Yukarida agiklanan nedenlerle s6z konusu Kentsel Sit Alani igerisinde yer alan 202 ve 203
nolu adalar ile bu adalarin ¢evresinde yer alan ve imar planinda uygulama imkani olmayan diger
adalarin bulundugu bolgeyi de kapsayacak bir sekilde yeniden imar plam hazirlanmasi
gerektiginden, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 24 iincii maddesinde belirtildigi tizere “Meclis
toplantisini miiteakip imar komisyonu en fazla on is giinii i¢inde kendilerine havale edilen isleri
sonuglandirir.” Hilkkmii geregince bu taleple ilgili hususlarin imar Komisyonunda gériisiilmek
tizere Imar Komisyonuna sevkine, oy birligi ile karar verilmistir.

12- flgemiz Kiimbethatun Mahallesi simirlari igerisinde tapunun 1584 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 9, 10,
11 ve 12 parsel numarasinda bulunan miilkiyeti Merzifon Belediyesi adina kayith
gayrimenkuller igerisinden, 1584 ada 1, 2, 3,4, 9, 10, 11 ve 12 nolu parsel, Belediye meclisinin
03.04.2012 tarih ve 42/2012 sayilh karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon
uygulama imar planinda “Ticaret Alami”nda kalmaktadir.

Belediye Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne gondermis
olduklar1 20.11.2025 tarih ve E-31405163-754-66018 sayili yazilari ile s6z konusu
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gayrimenkullerin bulundugu alamin; mevcut durumu ve ulasim hatlarimin dikkate alinarak,
1584 ada 1, 2, 3, 4, 9, 10, 11 ve 12 nolu parsellerin bulundugu bélgede; giiniin sartlarina,
sehircilik ve kentlesme kriterlerine uygun bir sekilde imar plan1 degisikligi yapilmas: talebinde
bulunuldugundan, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 24 {incii maddesinde belirtildigi iizere
“Meclis toplantisim1 miiteakip imar komisyonu en fazla on is giinii iginde kendilerine havale
edilen isleri sonuglandirir.” Hiikmii geregince bu taleple ilgili hususlarin imar Komisyonunda
goriisiilmek {izere Imar Komisyonuna sevkine, oy birligi ile karar verilmistir.

GOKHAN ARSLAN
MECLIS KATIBI
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