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Belediye Imar ve Sehircilik MUdurlidgi’nin 21.01.2026
tarih ve 69198 sayil: yazilari ve eki dosya, Baskanlik
Makamindan Belediye Meclisine havale edilerek incelendi,
geredi diustintldi.

MECLIS’ce yapilan gdrismede;

Il¢emiz Musruf Koyl Tepeardi mevkiinde tapunun 234
ada 5 parsel (eski 858 parsel) numarasinda bulunan 1961,11 m2
yuizolcimli gayrimenkul Sahin ATESGOZ adina kayitla olup,
gayrimenkul sahibi Sahin ATESGOZ’tin Belediye Baskanligina
vermis oldudu 18.10.2022 tarihli dilekgesinde; sz konusu
gayrimenkuliniin tarla vasfinda, Belediye meclisinin 03.04.2012
tarih ve 42/2012 sayili karari ile onaylanan Merzifon Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlari disinda, micavir alan
sinirlari igerisinde yer aldigini, gayrimenkuli iizerine ticari
isletmeler acilabilmesi i¢in, parselinin bulundugu alanin
ticari imarli olarak planlanabilmesi amaciyla, 858 nolu
parselinin bulundugu alanin “Ticaret Alani”na
dontstiiriilebilmesi i¢in, bu alana imar plani hazirlatabilmesi
yéntunde 31.08.2021 tarihinde Belediye’ye talepte bulundugunu,
bu talebinin; Belediye meclisinin 02.11.2021 tarih ve 168/2021
sayili karari ile dederlendirildigini ve bu konuda ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan géris alinmasina karar verildigini,
kamu kurum ve kurulus gorlslerinin bir b&lumiinin Belediye’ ye
geldigini, bir béluminin ise heniiz ulasmadigini 8grendigini,
bu asamada; imar plani yapimina 1iliskin daha o&nce Belediye’ ye
yapmis oldudu basvurusunda degisiklide gitmek istedigini, buna
gore; 234 ada 5 parselinin (eski 858 parsel) bulundugu bélgede
konut yapilasmalarina ihtiya¢ duyulmasi ve yogun bir sekilde
konut vyapilasmalarinda artis yasanmaya baslamasi karsisinda,
imar plani yapim talebinin konut + ticaret olarak yeniden
degerlendirilmesini ve bu talebinin uygun gorilmesi durumunda,
ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan bu yonde gbris
istenilmesi icin talepte bulunmustur.

Bu talebe iliskin hususlar &ncelikle Belediyemiz sehir
plancisi tarafindan 3194 sayi1li Imar Kanunu, 14.06.2014 tarih
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ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim YOnetmelidi ve 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
htikimlerine gére incelenmis, sehir plancisi hazirlamis oldugdu
11.11.2022 tarih wve 11/2022 nolu toplantiya iliskin uzman
raporunu Imar Ihtisas Komisyonuna sunmus olup, Imar Ihtisas
Komisyonu; sehir plancisi uzman raporunda belirtilen gériisleri
de degerlendirerek calismalarini baslatmis bulunmaktadir.

S6z  konusu talep ile ilgili hususlar Imar TIhtisas
Komisyonunca; mahallinde, Imar plani, imar mevzuati ve sehir
plancisi uzman raporuna gore degerlendirilmis olup, Imar
Thtisas Komisyon Raporu, Imar mevzuati, imar plani ve sehir
plancisi uzman raporu {izerinde meclisimizce yapilan inceleme
sonucunda; milk sahibi Sahin ATESGOZ’ iin Belediye Baskanligina
vermis oldugu 18.10.2022 tarihli dilekgesi ile; 234 ada 5 nolu
parselinin (eski 858 parsel) bulundugu alanla ilgili yapmis
oldugu imar plani yapim basvurusunun, konut + ticaret olarak
degistirilmesinde herhangi bir sakinca gbérilmemis, buna gore;
imar plani yapimi talep edilen Musruf Koéyi Tepeardi mevkiinde
234 ada 5 nolu parselin (eski 858 parsel) bulundudu alanin
konut + ticaret olarak planlanabilmesi amaciyla, bu parselin
bulundugu alanin “Konut + Ticaret Alani”na doénilistiiriilmesine
esas olmak dzere, s6z konusu gayrimenkulin bulundudu alan
Uzerine bu ybnde imar plani vyapilmasinda herhangi bir
sakincanin bulunup bulunmadigi konusunda ilgili tiim kamu kurum
ve kuruluslarindan kurum gdériisi istenilmesine, ilgili tiim kamu
kurum ve kuruluslarinin tamamindan gortis gelmesi ve gelecek
gorislerin tamaminin olumlu olmasi halinde, kurum ve kurulus
gdérislerinin bncelikle imar ihtisas komisyonunca tekrar
dederlendirilmesine, yapilacak dederlendirmeye iliskin
hazirlanacak imar komisyonu gerekg¢e raporunun goriusltlmek tiizere
daha sonra toplanacak olan Belediye meclisi toplantisina
yeniden sunulmasina; Belediye meclisinin 06.12.2022 tarih ve
187/2022 sayili kararzi geredgince karar verilmis bulunmaktadir.

Musruf K&yl Tepeardi mevkiinde 234 ada 5 nolu parselin
bulundugu alanin konut + ticaret alanina donlstlirilmesine esas
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olmak Uzere, bu parsel Uzerine bu yonde imar plani
hazirlanmasinda herhangi bir sakincanin bulunup bulunmadigi
konusunda ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan kurum gdriisi
istenilmis, 1ilgili tim kamu kurum ve kuruluslarinin kurum
gorlsleri Belediyemize ulasmis ve imar ihtisas komisyonunun

18.02.2025 tarih ve 02/2025 nolu toplantisinda
deferlendirilmis, bu dederlendirme sonucunda; kurum ve
kuruluslardan gbnderilen tim gbrislerin olumlu oldugu
belirti lmistir.

Konu ile ilgili dlizenlenen imar ihtisas komisyon raporu,
imar plani ve imar mevzuati dogrultusunda meclisimizce yapilan
gbrisme sonucunda; olumlu bildirilen kurum ve kurulus
gorislerine istinaden, bu gayrimenkul tizerine konut + ticaret
alanina y®nelik ne tir bir plan hazirlanmasi gerektigine
iliskin plan tasladinin mulk sahipleri tarafindan
hazirlattirilmasina, hazirlattirilacak plan tasladinin tim
gorselleri, hesaplama tablolari ve krokileri ile birlikte
dilekge ekinde imar ihtisas komisyonu g&riistine sunulmasina,
imar ihtisas komisyonunun detayli degerlendirmelerinin
ardindan, konunun degerlendirilerek karar verilmek Uzere imar
ihtisas komisyonu gerekce raporu ile birlikte daha sonra
toplanacak olan Belediye meclisi toplantisina yeniden
sunulmasina; Belediye meclisinin 04.03.2025 tarih ve 49/2025
sayili karari geredince karar verilmis bulunmaktadir.

Karar igeridinde belirtilen tim sart ve kriterler imar
ihtisas komisyonunca dedgerlendirilmis olup, bu konuda imar
ihtisas komisyonunca diizenlenen 16.06.2025 tarih wve 06/2025
sayili komisyon raporunda; “..komisyonumuza sunulan plan
taslaklari ve eklerinde s6z konusu alan igin hazirlatilmis
olan 2 adet plan tasladi bulunmaktadir. 1. Taslakta alan blok
nizam 3 kat konut+ticaret alani ve olusturulan nifus artisina
gore alanin kuzey hattinda semt spor alani, 2. taslakta blok
nizam 4 kat konut + ticaret alani ve olusturulan niifus
artisina gore alanin kuzey hattinda semt spor alana
olusturulmustur. Taslaklar tizerinde yapilan incelemelerde;
parselin geometrik formunun dikddértgen formlu, derinlidinin
yaklasik 28 m ve caddeye olan cephe genisliginin ise vaklasik
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85 m oldudu goérilmistir. Parselin geometrik formunun, alan
dagilimlarinin ve Universite alaninin ¢cevresindeki
yapilasmalarin yeni yeni gelismekte olmasinin dikkate
alinarak, parselin bulundudu alanin; 1 nolu plan taslaginda
belirtildigi tizere blok nizam 3 kat konut +ticaret alani
olarak plan islemlerinin yvapililmasi uygun gérilmistir.”
ifadesine yer verilmis bulunmaktadir.

Imar ihtisas komisyon raporunda belirtilen hususlarla
ilgili meclisimizce yapilan degerlendirme sonucunda;
komisyonca benimsenen 1 nolu plan tasladi meclisimizce de
uygun gordlmis oldugundan, 1 nolu plan tasladinda belirtilen
sartlara uygun olarak Musruf Koyl Tepeardi mevkiinde 234 ada 5
nolu parselin bulundudu alanda imar plani yapilmasinin uygun
olduguna, 1/1000 o®lcekli uygulama imar plani paftalari ile
1/5000 &lgekli nazim imar plani paftalarinin miilk sahipleri
tarafindan serbest piyasada gdérev yapmakta olan sehir ve bodlge
plancisina hazirlattirilarak onay ig¢in daha sonra toplanacak
clan Belediye meclisi toplantisina yeniden sunulmasina,
Belediye meclisinin 01.07.2025 tarih ve 123/2025 sayili karar:
geredince karar verilmis olup, karar dogrultusunda 1 nolu plan
taslaginda Dbelirtilen sartlara uygun bir sekilde serbest
piyasada gdérev vyapmakta olan A karne grubu yeterlilik
belgesine sahip sehir plancisi Yilmaz ACAN"a hazirlattirilan
UIP:051121661 plan islem numarali 1/1000 &Slcekli uygulama imar
plani paftalari, NIP:051121659 plan islem numarali 1/5000
Olcekli nazim imar plani paftalari ile bu degisiklige iliskin
hazirlanan gerekgeli rapor tizerinde meclisimizce yapilan
inceleme sonucunda uygun olarak hazirlanmis oldudu tespit
edildiginden aynen onanmasina, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
laddesi geregince, 03.02.2026 tarihinde oy birligi ile karar
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